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1 Einleitung

im Rahmen des Neuaufsteliungsverfahrens fir den Fiachennutzungsplan der Markigemeinde Die-
Ren ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchzufiinren, die in einem Umwelhbericht
gemal § 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB darzustellen ist.

Der Fidchennutzungsplan wird inshesondere zu dem Zweck neu aufgestellt, die zahireichen Ande-
rungen des glitigen FNP aus dem Jahr 1983 zusammenzufassen und den aktuelien Status Quo
planungsrechtlich zu sicnemn. Eine groRflachige bauliche Entwickiung ist in Diefen nicht geplant.
Der Umweltbericht zum Flichennutzungsplan der Marktgemeinde DieRen mit integriertem Land-
schaftsplan dient der strategischen Uberprﬂfung der Ziele des Flachennutzungsplanes sowie der
Abscnétzung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des Flaichennutzungsplanes auf die
Schutzglter,

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Flachennutzungspians mit
integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan definiert Ziete, die sich in die foigenden
Nutzungskategorien gliedern lassen.

Wohnbaufliche/Siedlungsstruktur

* Konzentration der Siediungsentwickiung auf den Hauptort DieRken
Bestandsicherung und -entwickiung in den Nebenorten

* Begrenzung der baulichen Entwicklung im AuBenbereich, die aus den Umstrukturierungs-
prozessen in der Landwirtschaft nervorgehen

* Begrenzung der baulichen Entwickiung im Bereich des Ammerseeufers, insh. im Uber-
schwemmungsbereicn des HW 100

* Erhalt wertvolier, nistorischer Siedlungsstrukturen mit grofien privaten Grinflachen

Gemeinbedarfsfliche
¢ Ausweisung von Gemeinbedarfsfidchen fiir Einrichtungen flir dltere Leute
s Starkung der Ortsmitten
Mischgebiet
* Verbesserung der Verkaufsfischenausstattung fir Waren des tagiichen und mittelfristigen
Bedarfs in den Nebenorten
* Sicherung und Ausbau der Potenziale von Mischgebieten fir die gewebliche Wirtschaft
{Handwerksbetriebs)
¢ Keine Ansiediung von zuséwlichem grofl¥fidcnigem Einzeihande
Dorfgebiet
¢ Sicherung und Ausbau der Potenziale von Dorfgebieten fir die gewerbiiche Wirtschaft
* Entwickiung von Nachnutzungskonzepten fir die Aufgabe von Hofstellen
Landwirtschaft
* Entwicklungs- und Umstrukturierungsprozesse der Landwirtschaft als Potenzial fur die ge-

werbliche Wirtschaft
» Erndnung des Anteils extensiv genutzter Landwirtschaftsfliche
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Landschaft

e Erhalt und Pflege der wertvollen Biotopflachen in Dielen, insbesondere der charakteristi-
schen Gewasser-, Feucht- und Moorlebensrdaume sowie der Tobelwalder

e Vereinbarung der konkurrierenden Nutzungsanspriiche wie Landwirtschaft, Erholung und
Naturschutz, insb. Harmonisierung der Landwirtschaft mit Biotop- und Gewasserschutz

« Erhalt des typischen Landschaftsbildes, insbesondere des kleinteiligen Wechsels von
Griinland und Wald sowie der wertvollen Kieinstrukturen wie Einzelbaume, Baumreihen,
Baumgruppen

» Erhatt, Schutz und Renaturierung der FlieRgewésser im Gemeindegebiet, insbesondere
Schutz vor Eintragen aus der Landwirtschaft und Renaturierung verbauter Gewasser

e Erhodhung des Retentionsvermdgens der Landschaft anstatt weiterer Beschleunigung des
Abflusses durch gewasserbauliche Malnahmen

« Vermeidung einer Siedlungsverdichtung in empfindlichen landschaftlichen Vernetzungsbe-
reichen

e Freihaltung von Griinzigen im Siedlungsbereich
Landschafiliche Einbindung der Siedlungsrénder

s Aufwertung des Ammerseeufers als Erholungsraum unter Berlcksichtigung des Natur-
schutzes

« Verbesserung der Erholungsinfrastruktur (Wegenetz, Beschilderung, Rastplatze, Kemmuni-
kation)

Aus den Zielen des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes argeben sich keine
grundlegenden Konflikte mit den Zielen von Umwelt- und Naturschutz. GroRflachige Ausweisun-
gen von Wohnbau- bzw. Gewerbeflachen sind nicht geplant. Nutzungsénderungen durch den
FNP, die eine Neubebauung erméglichen (Wohnen, Mischgebiet, Gewerbegebiet) werden einzeln
untersucht und ihre zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter bewertet.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihre Begrindung

Bodenschuiz

Bodenschutzklausel § 1a BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden {...).

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm vom 1.08.2007 stuft das Gemeindegebiet von Dieflen in den
JAllgemeinen landlichen Raum” und den Markt DieRen als Unterzentrum ein.

Die wichtigen Grundsétze und Ziele flir diesen Raum aus Sicht von Natur und Landschaft beZiehen
sich auf die Erhaltung der biologischen Vielfalt, den Erhalt und die Entwicklung der aguatischen
und amphibischen Okosysteme sowie den Schutz und die Regeneration des Bodens. Die Le-
bensriume — insbesondere gefahrdeter — Pflanzen und Tiere sollen erhalten werden. Besonderes
Augenmerk ist auf Arten zu legen, die auf die Erhaltung extensiv genutzter Landschaften angewie-
sen sind. Ebenso wird die Entwicklung des Biotopverbundes sowie des koh#renten Natura 2000-
Netzes hervorgehoben.

Die Landschaft soll so gepflegt und entwickelt werden, dass charakteristische Lebensrdume und
L andschaftsbilder langfristig erhalten werden.

Der Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewdésser mit inrer Biotopverbundfunktion kemmt eine
sehr hohe Bedeutung zu. Einzelne naturnahe Gewasser und Gewasserabschnitte sollen zu zu-
sammenhangenden Systemen weiterentwickelt werden. Die Bewirtschaftung von Graben soll
méglichst naturnah gestaltet werden.

Moore und Feuchtgebiete sind besonders zu schiitizen und agf. zu renaturieren.
Standortbedingte Grinlinder sind zu erhalten und zu vermehren. Streuobstbestdnde im Bereich
landlicher Siediungen sind besonders zu erhalten und zu férdermn.
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Biotope und Biotopverbundsysteme sollen durch schonende Bewirtschaftungsformen im Puffer-
bereich geschiitzt werden.

Griinziige im Siedlungshereich sind aufgrund ihrer Erholungsfunktion zu sichern und systermatiscn
weiterzuentwicke!ln.

Weiterhin umfassen die Grundsitze und Zieie des LEP den Schutz des Grundwassers, den Schutz
der Oberfidchengewdsser sowie die Schaffung oder Erhaltung von Retentionsraumen.

Das Finf-Seen-Gebiet, zu welchem DieRen gehdrt, wird als Gebiet mit erheblichem Urlaubstouris-
mus eingestuft. Fir diese Gebiete giit, dass eine Weiterentwicktung der touristischen Einrichtun-
gen unter besonderer Beriicksichtigung des Landschaftscharakters auszugestalten ist. Das Ange-
bot , Uraub auf dem Bauernhof” soll weiter ausgebaut werden.

Land- und Forstwirtschaft sollen gemaR ihrer Bedeutung fir die verbrauchemane Produktion von
Nahrungsmitteln, fiir die Gewinnung von Rohstoffen und Energie, fir die Ernaltung der bauer-
chen Kulturlandschaft ernalten und geférdert werden. Diese Grundsétze und Ziele der Landespla-
nung werden im Regionalplan weiter konkretisiert.

Regionalplan

Fir die landschaftliche Entwickiung der Gemeinde sind insbesondere folgende Grundsitze und
Ziele des Regionalplanes vor Bedeutung:

Der landliche Raum soli unter Berlcksichtigung seiner naturrdumiichen, landschaftlicnen, sied-
lungsstrukturellen und kulturellen Eigenart als sigenstindiger Lebensraum vor allem duren die
Ernaltung der flir den landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen und Ortsbilder sowie durch
die Erhaltung und Nutzung von guaiitativ hochwertigen Landschaftsteilen weiterentwickeft werden.
im léndlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen Naturhaushaltes
angestrebt werden zur Sicherung eines Okologischen Gleichgewichtes zum Verdichtungsraum.

Das Gemeindegebiet von DieRen hat Anteil an den Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
Morénenlandschaft am westlichen Ammerseeufer {abwechslungsreich gegliederte
Morédnenlandschafi, Sicherung von Mooren, Feuchtbiotopen und gefihrdeten Fflanzenarten,
Ernaltung des Grinlandes, Vermeidung von Zerschneidung, Freihaltung des Seeufers,
Vermeidung stérkerer Siedlungstatigkeit) und Staatsforst Bayerdief3en (insb. Schutz und Pflege der
eingelagerten Streuwiesen, Toteiskesse] und Hochmoore, Sicherung wertvoller Vogelbrutgebiete,
Schutz bedrohter Arten) sowie einen kleinen Teil des Windach1als {naturnaner Fiusslauf mit
Ufervegetation, Schutz der Moore). Somit ist abgesenen von den Siedlungsflichen und den
intensiver agrarisch genutzten Flicnen im Westen das gesamte Gemeindegebiet als
Landschaftliches Vorbehaitsgebiet im Regionalplan ausgewiesen.

Das gesamte westiche Ammerseeufer gendrt zum Regionalen Grinzug Ammersee-West, Am-
permoos und Ampertal.

Die in der Gemeinde vorkommenden Biotoptypen, die besonders wertvoli sind und als Land-
schaftsbestandteile geschitzt werden soilen, sind: klsinere Seen, Weiner Teiche und Timpe!,
Guellgebiete, Bachldufe, naturane Walder, insb. Au- und Bruchwalder, Schiuchtwélder, Hecken,
Baumreihen, Feidgehdize, extensiv genutztes Grinland, insb. Streuwiesen, Niedermoore, Nass-
wiesen, Hochstaudenfiuren sowie die bedeutsamen Lebensréume fir Végel, Amphibien, Insekten
und Saugetiere.

Zur Sicherung der nutzbaren Grundwasservorkommen der Region solien folgende wasserwirt-
schaftliche Vorranggebiete gesichert werden: Bischofsried

Der durchgéngige Griinzug zwischen Riederau und St. Alban ist als Trenngriin ausgewiesen. Das
Trenngrin soll das Entstehen grofifiachiger und bandartiger Siediungsstrukturen vermeiden und
die Freiflachen zwischen den aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten erhalten und sicnem.

Bezliglich der Freizeit- und Erholungsnutzung soilen die Wander- und Radwandermégiichkeiten in
der Region weiter ausgebaut und verbessert werden. Wichtig sind nierbei: stirkere, flichendec-
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kende Vernetzung und gegenseitige Abstimmung der Wege, Verkniipfung der Wander- und
Radwanderwege mit Haltepunkten des Offentlichen Personennahverkehrs, Anlage von Parkpldtzen
an den Ausgangspunkten bevorzugter Wege, ein moglichst einheitliches Erscheinungsbild und
sichere Wegefihrung. Auch der Anlage von Themenwegen und Lehrpfaden innerhalb des We-
genetzes kommt eine erhdhte Bedeutung zu.

Fiir die Landwirtschaft auRerhalb der engeren Verdichtungszone des groféen Verdichtungsraumes
Miinchen ist die heute noch vornandene strukturelle Mischung zwischen Vollerwerbs-, Nebener-
werbs- und Zuerwerbsbetrieben von besonderer Bedeutung und soll erhalten werden. Einer wei-
teren Konzentration von landwirtschaftlichen Betriebsflaichen auf wenige gréBere Betriebe ist hier
entgegenzuwirken.

Durch die Schaffung von zeitlich glinstig erreichbaren nichtlandwirischaftlichen Arbeitsplatzen soll
die Bereitschaft gestarkt werden, landwirtschaftliche Arbeits- bzw. Teilarbeitspldtze zu erhalten.

Die Berufsfischerei auf dem Ammersee und dem Stamberger See soll zur Sicherung eines funkti-
onsfihigen Naturhaushalts der Seen erhalten werden.

Im Fiinf-Seen-Gebiet soll durch rdumiich begrenzte Mainahmen eine Verbesserung der Agrar-
struktur angestrebt werden. Eine groBflichige Flureuordnung ist nicht notwendig.

1.3 Weitere relevante Planungen
Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Landsberg am Lech stammt aus
dem Jahr 1997. Die wichtigsten Ziele sind fiir die beiden vorkommenden Naturrdume hier kurz
zusammengefasst.

Ziele Ammerseebecken:

e Sicherung und Entwicklung des Ammersees in seiner Funktion als international bedeutsa-
mes Gebiet fiir Wasser- und Watvogel
Optimierung der Niedermoore und Streuwiesen als Lebensraume
Fortsetzung der Streuwiesenmahd
Optimierung des angrenzenden Wirtschaftsgriinlandes als Wiesenbriiterlebensraum
Zulassen natiricher Dynamik im Mindungsbereich der Neuen Ammer
Entwicklung des Naturschutzgebietes Seeholz (Ziel: Urwilder mit feuchi-kihl-montanem
Charakter, Forderung des Eichenanteils aus Hute- und Mitte lwaldnutzung)

Ziele Morénenlandschaft

» Schutz und Férderung der Moor- und Streuwiesenlebensgemeinschaften unter groRzigi-
ger Einbindung der Randbereiche

« Erhalt und Entwicklung einer hohen Habitatvielfalt (Brachen, Wiesen, Geholzsukzession,
Streuwiesen, nasse Hoch- und Ubergangsmoorbereiche)

« Erhalt und Optimierung der biotopreichen parkartigen Kulturlandschaft der Ammerseehd-
hen durch Erhalt der Gehdlze auf Wiesen und Weiden, Erhalt aller exiensiv genutzten
Streu-, Nass- und Feuchtwiesen, Erhalt und Entwicklung der Bache als Biotopvernetzun-
gen, Férderung extensiver Wiesen- und Weidenutzung entlang der Bache und Geholzbe-
reiche

e Entwicklung der Windach und ihrer Nebenbache als zentrales Vemnetzungsgerlist des Na-
turraumes durch Renaturierung der Moore im Einzugsbereich, Entwicklung durchgehend
naturnaher Gewasserldufe

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Mdnchen

Das Landschaftsentwicklungskonzept als Fachkonzept der Landschaftsplanung auf regionaler Ebe-
ne dient in erster Linie der Fortschreibung des Regionalplanes. Die Bestandsdaten, Bewertungen
und Zielaussagen kénnen als Grundlage fir Planungen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege herangezogen werden. Auf der MaRstabsebene des Landschaftsplanes sind Konkretisie-
rungen des Konzepts notwendig.
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Zielaussagen des LEK:

Boden alilgemain:

* Schutz der Bodenmaéchtigkeit: Erosionsminderung, sparsamer Umgang mit Boden, Entsie-
gelung

» Sicherung der Filter-, Transformator-, Puffer, und Senkenfunition des Bodens: Nutzungs-
anpassung, Verhinderung von Versauerung, Sicherung der Senkenfunktion von Moorbo-
den, Sicherung von Béden mit hohem Ertragspotential, Altlastensanierung

* Sicherung des Bodens als Standort fiir seftene Tier und Pflanzenarten: insb. Moormrenatu-
rierung, Handlungsschwerpunkte: Tanner Filz, Obere Filze,

* Sicherung des Bodens als Archiv der Kuitur- und Naturgescnichte: insb. Sicherung von
Alm- und Kalktuffbéden

Boden DieRen:

* Verminderung der Erosion durch angepasst Bewirtschaftung und Férderung erosionsmin-
dernder Vegetationsstrukturen in Hanglagen

* Extensive Griinlandnutzung auf Moorbdden, Wiederverndssung ausdrainierter Moorstand-
orte

e Vaermeidung von Flichenverbrauch auf Moorbéden

Wasser aligemein:

* Schutz des Grundwassers, Reduzierung von Beiastungen und davon abhéngiger Okosy-
steme: Vermeidung stofflicher Belastungen aus der Landwirtschaft, insh. in Gebieten mit
nohen Grundwassersténden, Sicherung von Trinkwasserschutzgebieten, Sicherung und
Verbesserung des Wasserhaushalts grundwasserabhéngiger Landdkosysteme

* Vermeidung bzw. Verminderung von swffichen und struktirellen Beiastungen der FlieRR-
gewasser

* Vermeidung bzw. Verminderung von stofflichen und strukturellen Belastungen der Stifige-
wasser: Verbesserung beeintricntigter Uferabscnnitte des Ammersees

* Sicnerung und Verbesserung der landschattlichen Retentionspotentiale zur Minimierung
von Hochwasserabflissen: Sicherung/Rickgewinnung von Retentionsrdumen, Stérkung
des Wasserriickhalis in der Fldche: Zielgebiet Ammer-Loisach-Higeliand

* Verstdrkie Erarbeitung und Umsetzung von Gewdsserentwicklungsplinen an Gewissern
ill. Ordnung

s Erreichung von Giiteklasse 1l fir alle FlieRgewdsser bis 2015

Wasser DielRen:

* Anpassung der Landbewirtschaftung a» Béden mit geringem Rickhaitermégen

* Verbesserung der Gewasserqualitit von Seen

* Erhalt bzw. Verbesserung des Wasserhaushalts der kieinftdcnigen Moore wie Dettenhofer
Filz, Erwiesfilz etc. {(ggf. dureh Anstau, Verflitung von Drainagen)

Kiima allgemein:
* Sicherung von unbelasteten Luftaustauschbahnen
* Sicherung von Kaitiuftentstehungs- und Frischluftgebieten
* Beachtung von klimatischen Gebietseigenscnaften bei der -dumiicnen Ertwicklung
Klima Diel3en:
e Erhalt der Kalt- und Frischiuftleitbahnen mit regionaler Bedeutung
e Bewahrung der fUr die Kaltluftproduktion relevanten Offenlandstrukturen sowie Waldfls-
chen

Arten und Lebensrdume allgemein:

* Schutz, Pflege und Entwicklung von Vorkommen bedrohter Tier- und Pflanzenarten: Ver-
meidung von Beeintrdcntigungen durch Stoffeintrége, Stdrungen, Zerschneidung, ggf.
Aufsteiiung von Artenhilfsprogrammen

¢ Schutz und Entwicklung von Lebens-iumen: Erhait, Pflege und Entwicklung von hochwer-
tigen Lebensrdumen und Lebensraumkomplexen, Zuswandsverbesserung, Verbasserung
der Standortbedingungen, Hersteilung ardRerer Einheiten, Handlungsschwerpunkt Moor-
renaturierung, Sicherung und Entwicklung des kohérenten Schutzgebietssystems Natura
2000

= Aufbau und Sicherung des regionaten Biotopverbundsystems: Erhaltung, Entwicklung und
Pflege von linearen Verbindungsstrukturen entlang der Gewiésserlebensrdume
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Schutz und Entwicklung von Gebieten mit hohem Entwicklungspotential: Feuchtlebens-
raume und Gewasser, Moorlebensrdume

Reduzierung von Stoffeintrdgen aus der landwirtschaftlichen Nutzung in angrenzende Bio-
topflachen

Gewasserlebensraume: Reaktivierung der Eigendynamik und Durchgéngigkeit von Bachen
durch Ricknahme von Verbauungen, Erhalt bzw. Entwicklung durchgéngiger beidseitiger
Uferstreifen mit herabgesetzter Nutzungsintensitdt (10 m an kleinen 20-50 m an grofteren
Bachen), Ausweisung diingerfreier Uferstreifen von min. b m bis 20 m an Zuflussen, Er-
stellung und Umsetzung von Gewiasserpflegeplanen

Streuwiesen: Erhaltung und Sicherung auch kleinfldchiger Streuwiesenreste durch Pflege,
diingefreie Pufferzonen {min. 20 m), Erstellung von Pflege- und Entwicklungspléanen, Wie-
derherstellung des lebensraumtypischen Wasserhaushalts, naturschutzrechtliche Siche-
rung, Wiederherstellung eines lebensraumtypischen Wasserhaushaltes

Nass- und Feuchtwiesen: Belassen von ungenutzten Streifen an Grében, Wegen etc. zur
Vemetzung, Wiederherstellung des lebensraumtypischen Wasserhaushalts, Anwendung
von Extensivierungs- und Pflegeprogrammen, Optimierung als Wiesenbriterlebensraum
Moorlebensraume: Hydrologische Sicherung und Restitution aller Moorreste inkl. umlie-
gender Feuchtflichen, Einstellen jeglicher Diingung auch auf Pufferflichen (min. 20 m bis
100 m), Optimierung von Hanggquellmooren durch Entfemung von Quellfassungen, Erar
beitung von Pflege- und Entwicklungskonzepten, Lenkungsmafinahmen zur Vermeidung
von Stérungen

Waldlebensriume: Forderung einer naturnahen Waldbewirtschaftung, Férderung von Al
und Totholz, Verjungung standortheimischer Arten, Reduzierung (berndhter Wildbesténde
Gehélze: Erhalt von natiirichen Hecken, Gebiischen, Feldgehélzen, Férderung naturnaher
Geholzstrukturen im Umfeld von Siedlungen

Sicherung und Entwicklung des koharenten Schutzgebietssystems Natura 2000: Monito-
ring, Managementpléne

Arten und Lebensrdume Dief3en:

Erhalt, Pflege, Entwicklung der kleinteiligen, kulturlandschaftlichen Struktur

Wiederaufbau eines naturbetonten Lebensraumnetzes in den landwirtschaftlich intensiv
genutzten Fluren

Optimierung und Renaturierung der Moorkomplexe inkl. Artenhilfsmanahmen fur die stark
gefahrdeten Hochmoorarten

Sicherung der bestehenden Toteislécher und Entwicklung naturnaher Laubholzbesténde in
der Umgebung als Springfrosch-Lebensraum

Erhaltung und Sicherung der Erdenbruchwalder

Erhalt und Optimierung der noch vorhandenen Hangguellmoore, Streu-, Nass- und Feucht-
wiesen

Erhalt und Entwicklung naturnaher Bachsaume

Erhalt von Waldrandern, Wildchen, Gehdlzgruppen und Einzelbaumen

Schutz des Ammersees mit den NSGs , Vogelfreistitte Ammersee-Sidufer” und , Seeholz
und Seewiese”

Besonders schiltzenswerte Lebensraumtypen in der Gemeinde: Moorkomplexe, Nieder
moorreste, naturnahe Bachkomplexe, Streu- und Nasswiesen, Queligebiete, Stillgewésser
mit Verlandungsbereichen, Einzelbaume, Baumgruppen

Landschaftsbild allgemein:

Erhattung und Pflege von Landschaftsraumen mit besonders strukturreichem oder kulturhi-
storischem Landschaftsbild inkl. der zugehdrigen Ausstattungen wie Architektur, Sichtbe-
zlige, Gerdusche

Erhaltung des regionalen Hangkantensystems mit Waldbestockungen und kleinteiliger Of-
fenland-Wald-Verzahnung: Freihaltung regional bedeutsamer Héhenzlige und Kuppenla-
gen

Erhaltung von relativ unzerschnittenen und larmarmen Landschaftsraumen

Erhaltung und Entwicklung von Grin- und Freifichenverbindungen innerdrtlicher Grinfla-
chen zur freien Landschaft

Landschaftsbild DieRen:

Erhalt des besonders vielfiltigen und erlebnisreichen Landschaftsbildes mit giner beson-
ders hohen Vielzahl an Struktur- und Gestattelementen, insbesondere Erhalt der kleinteili-
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gen Offenland-Wald-Verzahnungen in den Moorsenken, der besonders reliefierten Land-
schaftsteile und der Waldrénder groRer Waldgebiete

Erhait der Wirkung von dominant platzierten Kirchenbauwerken

Ernalt bzw. Wiederhersteilung der Wahmehmbarkeit des Ammersees von den Aussichts-
punkten

Erholung allgemein:

L

Erhalt und gualitative Entwicklung von Erholungsgebieten: Freinaltung der siedlungsglie-
dernden Landschaftsbereiche, Verbesserung des Angebots und der Ausstattung (OPNV,
Wege, Beschilderung, Information)

Erhaft unzerschnitterner R8ume

Beachtung besonderer Schutzziele des Arten- und Biotopscnutzes

Ernaltung und Entwickiung naturbezogener, aktiver Erhojungsnutzung, insh. Verbesserung
des Radwegenetzes beziiglich Attraktivitat, Beschildering, Themenwege

Erholung DieflRen:

Entlastung der (beriasteten Erholungsgebiete durch Attraktivierung der aufnahmefihigen
Bereiche

Errait der zusammennéngenden Walder

Ermalt von Aussicatspunkten und Blickbeziehungen

Erhait der Freirgume fiir die Eholungsnutzung an den Siedlungsrandemn

Anlage neu markierter Radwege (méglichst auf bestenenden Feld- und Walawegen)

Kuiturlandschaft ailgemein:

Ernaltung und Pflege der gewachsenen historischen Kulturiandschaftsteilrdume, insb.
kieinstrukturierter Flur- und Nutzangsmosaike, typischer Flurgeometrien und raumlicher Er-
scheinungsbilder

Erhaltung, Pflege historiscner Park- und Grinanlagen

Schutz der Bodendenkmaéler sowie der archéologischen Funcschwerpunkte

Erhaltung ggf. Wiederhersteliung des landschaftichen Bezugsraumes wichtiger Sakralbau-
1en

Kulturiandscnaft Dielen:

Erarbeitung eines kulturhistorischen Rahmenplans , Historische Kulturlandscnaft Ammer-
see”

tandschaftliche Vorbehaltsgebiete:

Waldreiche Teile der Mordnentiicken im westiichen Ammer-Loisach-Hiigelland: Erhaltung
des Gebietszustandes, Weiterfinrung des Bestockungsumbaus, vorrangig Moor-, Quel-
und Gewdsserschutz, Erhaitung cligotropher bis mesoctropher Standortbedingungen und
naturnaher Ausprégungen

Schwerpunktrdume der strukturraichen Kulturlandschaft im westlicnen Ammer-Loisach-
Higelland: Ernaltung des Gebietszustandes, Schwerpunkte in Pflege und Abpufferung der
Moor- und Moorwiesenkomplexe sowie Sicherung und Entwickiung der Gewdssemetze

Schaffung eines landesweiten Biotopverbundes {BayernNetzNatur):

Im Gemeindegebiet DieRen gendrt dazu die Windach als Vernetzungachse von regionaler
Bedeutung mit Seitentdiern und Ursprungsgebiet, insb. wegen der kleineren Moorkom-
piexe.

Vorschidge fir Naturschutzgebiete (NSGi:

Umwelthericht zum Flachennutzurgsplan mit Lardschaftspian DieRen a. A,

Blindseefilz

Erweiterung und Uberarbeitung des NSG Erlwiesfitz
Laubwald im Staatsforst Bayerdiefen

Ochsenfilz

Erweiterung des NSG Dettennofer Fiiz und Halsle
Erweiterung des NSG Seeholz und Seewiese
Erweiterung des NSG Vogelfreistatte Ammersee-Siid



Zu erstellende Planungskonzepte:

Sanierungskonzepte fir geschadigte Torfkérper

Gewisserentwicklungskonzepte fir Gewasser |, 1. und lll. Ordnung

Fortschreibung des ABSP

Konzeptionen zur Pflege und verbesserten Wahmehmbarkeit historisch bedeutsamer Kul
turlandschaftselemente

Landwirtschaft;
e Extensivierung der Landwirtschaft in Gebieten mit hoher Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz
Bereitstellung ausreichender Entwicklungsflachen flir naturnahe Lebensraume
Entwicklung lokaler sowie regionaler Biotopverbundsysteme
Verminderung von Nahrstoffeintrigen in Gewasser und Magerstandorte
Erhalt traditioneller Landnutzungsformen, die heute nicht mehr rentabel sind durch gezielte
Forderung
Kulturlandschaftspflege durch Landwirtschaft
Arten- und Biotopschutz durch Landwirtschaft
e Landschaftsbildpflege durch Landwirtschaft
« Erhalt landschaftstypischer Schlaggréfien
» Erhalt gliedernder Kulturlandschaftselemente

Forstwirtschaft:
s  Méglichst naturnahe Waldbewirtschaftung

e Generelle Beachtung der Grundsatze flir die Waldbauplanung im bayerischen Staatsforst
e Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln nur als alledetztes Mittel
s Keine Aufforstung auf wertvollen Offenlandflachen
e Forderung strukturreicher Waldrander
« Erhalt und ggf. standortgerechter Umbau von Wald auf Sonderstandorten (z. B. Schiucht,
Moorwélder)
Siedlung:

» Sparsamer Umgang mit Fldche

e Keine Zersiedelung der Landschaft

o Erhalt gewachsener, intakter Ortsrander, landschaftliche Einbindung neuer Wohn- und Ge-
werhegebiete

Energie:
¢ Foérderung energiesparender MaRnahmen und dezentraler Energieversorgung

Rohstoffaubbau:
« Renaturierung statt Rekultivierung von Abbaustellen, Einbindung in den Biotopverbund
o Erhalt spontan entstenender Biotope

kmae/o}*

Gewdsserentwicklungsplan Ammersee

Die Ziele und w %@%nen aus dem in der Entwurfsfassung vom April 2010 vorliegenden Gewas-
serentwicklungspla Eh' beziehen sich primér auf Struktur- und Wasserqualitdt des Ammersees.
Dieser liegt nicht im Gemarkungsgebiet und Zusténdigkeitsbereich der Gemeinde Dielen. Die
Bayerische Schldsser und Seenverwaltung ist zusténdig fur den Unterhalt des Gew&ssers, das sich
im Eigentum des Landes Bayern befindet. Da die Gemeinde aber direkter Anrainer ist, wirken sich
viele MaRnahmen und Aktivitaten im Gemeindegebiet direkt auf Struktur- bzw. Gewasserqualitat
des Ammersees aus. Somit tragt die Gemeinde Dieften eine hohe Verantwortung fir den Ammer-
see und ist gehalten, die Ziele des GEP bei allen Planungen und MaRinahmen zu berlicksichtigen:

» Verbesserung der Uferstruktur und Renaturierung von verbauten Uferabschnitten

s Schutzvon Armleuchteralgen durch Verlagerung von Bojenfeldern

« Schutz und Entwicklung des Schilfgiirtels in Bereichen mit Riickgang des Réhrichtbestands

{umfasst fast gesamte Uferlinie in Diefien)
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= Entwicklung von Gewdsserentwicklungskonzepten fiir alie Ammerseezufiiisse |1, Ordnung
und Umsetzung dieser Konzepte, insb. zur Reduzierung der Nahrstoffbelastung durch Zu-
fliisse

* Reduzierung der Belastung durch Abwasser durch Optimierung der Mischwasserentla-
stung

¢ Blndelung von Ufereinbauten und Verlagerung in Siedlungsnéne zur Minderung der Bela-
stungen des Ufers durch verstreute Einbauten und Nutzungen

*  Veminderung der Gefahrdung von Oberflachengewdssern und Grundwasser durcs Kla-
rung und ggf. Sanierung von Altlastenverdacnisflichen

1.4 Gebietsschutz
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)

FFH-Gebiete sind Schutzgebiete nach der Europdiscnhen FFH-Richtiinie und unterliegen einem
strengen Veranderungsschutz durch die EU. Sie bilden gemeinsam mit den eguropéischen Vogel
schutzgebieten (Special Protection Areas — SPA) das europiische Schutzgebietsnetz Natura?000
zum Schutz geféhrdeter Arten und Lebens-iume. Die voifstandig oder teilweise in DieRen liegen-
den FFH-Gebiete sind:

FFH-Gebiet Nr. 7932-371 Windach

FFH-Gebiet Nr. 8032-302 Seeholz und Seewiesen

FFH-Gebiet Nr. 8032-372 Moore und Wélder westlich DieRen

FFH- Gebiet Nr. 7932-471 Ammersee-Sidufer und Raistinger Wiesen

Vogelschutzgebiete (SPA)

Der Ammersee mit Uferbereichen und den grolen Steuwiesenilichen im Siden ist als SPA
ausgewiesen zum Schutz der vielfittigen Vogelfauns, die sich in diesem Bareich aufhrilt.
SPA-Gebiet Nr 7932-471 ,Ammerseegebiet”

Naturschutzgebiete (NSG)

'm Gemeindegebiet liegen fiinf Naturschutzgebiete, die mit einer Ausnahme aile audcn ais FFH-
Gebiete ausgewiesen sind.

NSG Seehoiz und Seewiese

NSG Dettennofer Filz und Hé'sle

NSG Oberhauser Weiher

NSG Vogelfreistdtie Ammersee Siidufer

NSG Erwiesfilz, Bremstauden, am Eschenbich!

Landschaftsschutzgebiets (LSG)

Drei Landschaftsschutzgebiete sind in Diefen ausgewiesen.
LSG Windachral

LSG Ammersee West

LSG Oberhauser Weiher mit westlichem Urmiand

LSG Beermoos

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (LB)

Lissen-Moor
treuwiesenkompiex Schallerin

Umweitbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftspian DieRer a. A. 10



Streuwiesenkomplex Burgwiesen
Streuwiesenkomplex Krammoos
Sandbergweiher

Naturdenkmaéler (ND)

6 Eichen in St. Georgen, 300 m s(dlich der Kirche

2 Frontoreichen

1 vielstimmige Stieleiche auf einer Geldndekuppe bei ErtimUhle

5 Linden beim Staatsgut Hiibschenried auf einem Moranehigel

1 Rotbuche bei Dettenhofen, westlich des Weges zwischen Dettenhofen und Oberbeuren
1 Eiche bei Bierdorf

1 Weidengruppe bei Lachen

Zwergbirkengruppe in Dettenhofen

Ramsar-Schutzgebiet

Der gesamte Ammersee unterliegt zusétzlich dem Schutz nach dem Ramsar-Abkommen, welche
besonders wertvolle Lebensrdume fiir Wat- und Wasservogel unter Schutz stellt.

Geseizlich geschiitzte Biotope

Hinzu kommt eine betrachiliche Zahl von direkt geschitzten Biotopen nach Art. 23d BayNatSchG
bzw. § 30 BNatSchG, die aufgrund ihrer vorhandenen Auspragung automatisch geschitzt sind.
Dies sind in DieRen vor allem:

s natirliche oder natumahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlie3-
lich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natlirlichen oder naturnahen Vege-
tation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Aftarme und regel-
maRig Gberschwemmten Bereiche (BNatSchG}

« Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quelbereiche, Binnenlandsalzstellen (BNatSchG) sowie Landrbhrichte und Pfeifengraswie-
sen (BayNatSchG),

o Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schiucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subalpine
Lirchen- und Larchen-Arvenwilder (BNatSchG) sowie Moorwélder (BayNatSchG).
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2 Bestandsaufnahme

In diesem Kapitel werden die verschisdenen Schutzgiiter in ihrem Bestand und bezogen auf inre
Empfindlichkeit gegeniiber verschiedenen Nutzungen bescnrieben. Vor diesem Hintergrund er-
folgt dann im néchsten Kaphel die Bewertung der Auswirkungen,

2.1 Schutzgut Boden
Geologie und Boden

Die geoiogische Entstehung des Ammersees und des westlich davon liegenden Moranenhiigel-
landes gent auf die letzte Eiszeit zuriick. Es handelt sich hierbei um die Jungmordnen des wiir-
meiszeitlichen Loisachgletschers. Aus der eiszeitlichen Morphologie lassen sich 3 Landschaftsein-
neiten in DieRen ableiten: das Ammerseebecken mit seinen Uferbereichen und dem groféflachi-
gen Feucntgebiet im Mindungsbereich der Ammer, die Hangkante der bewaldeten Endmorine
entiang des Seeufers mit den vielen Bachen und Tobeln und kleinteiigem Nutzungsmosaik sowie
das Morénenhiigelland mit den Dérfern und gréReren landwirtschaftlichen Fichen sowie dem
weitdufigen BayerdieRer Waidgebiet im Siiden.

Auf der Grundmoréne haben sich Braunerden und Rendzinen entwickelt, die im Vergleich zu den
anderen Boden im Gemeindegebiet nicht so stark vernasst, relativ fruchtbar und gut bearbeitbar
sina. Hier iegen die Siedlungsfidchen der Dérfer sowie die landwirtschaftiicnen Flichen. Viels Fl&-
cnen sind jedoch durch umfassende EntwésserungsmaRnahmen kuitiviert worden. Die nassen
und feuchten Bdden eigenen sich nicht fir Ackerbau, sind schwierig zu bearbeiten und stellen
auch einen problematiscnen Baugrund dar, weshalb sich auf diesen Flchen eher Grinland und
Waidildchen mit zahlreichen Feuchtbiotopen finden. Diese liegen Uner den Stauschichten im Mo-
ranenhugelland entlang von Béchen, an Quellaustritten der Moranenhangkante sowie im Uferbe-
reich des Ammersees.

Biotische Lebensraumfunktion

Die Boden in DieRen sind fir eine ackethaulicne Nutzung nur bedingt geeignet. Eine ackerbauliche
Nutzung ist nur mit Verbesserungsmalnanmen wie Entwésserung und Dingung mdgiich. Daher
wird in Dieflen hauptsachiich Griniandwirtschatt betriehen.

Die ener ertragsarmen Béden bieten jedoch einen bedeutenden Lebensraum fir Biotope. Gerade
magere, feuchte und moorige Standorte beherbergen eine seltene und artenreiche Flora und
Fauna. Dieen besitzt eine hohe Zah! solcher Standorte mit teiiweise noch intakten Biotopgeseli-
scnaften.

Leistungsféhigkeit des Bodens - Filter- und Pufferfunktion

Feucnte Boden sind genereli empfindlich gegen Verdichtung und Entwasserung sowie gegen
Stoffeintrége, da das Grundwasser hoch anstent und die ratirliche Pufferfunktion des Bodens nur
in einem geringméachtigen Horizont zur Verfigung steht.

Vorbelastungen

Jm eine landwirischaftiche Nutzing zu erméglichen wurden die Béden in DiefRen grofi¥flacnig
entwassert. Im Naturschutzgebiet Ammersee Siid wurden diese Entwésserungsmalnahmen in-
zwiscnen teilweise riickgangig gemacht, um die wertvollen Feuchtlebensrdume 7. emalten. Im
Gebiet des Mordanenhigeliandes rund um die Ortsteile Dettenscrhwang, Dettennofen und Qber-
mihlhausen wurde die Entwasserung im Zuge der Flurbereinigung verstirkt und ermdoglicht bis
neute eine intensivere Landnutzung.

Eine Entwésserung der vorkommenden moorigen und anmogrigen Béden kann bei Ackemutzung
zu Erosion flinren, da diese Béden bei Austrocknung inr Geflige verlieren.
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Empfindlichkeit

Alle wertvollen Bodenvorkommen sind empfindlich gegen Versiegelung, die zu einem vollstandi-
gen Verlust des lebendigen Bodens fuhrt.

Eine Entwasserung der Bdden verursacht den Veriust ihrer besonderen Lebensraurnfunktion.
Feuchte Béden sind dariiber hinaus besonders empfindlich sind gegen Verdichtung und Stoffein-
frige.

2.2 Schutzgut Wasser
Oberflichengewdisser

Prigendes Oberflichengewasser im Gemeindegebiet ist der Ammersee. Da der Ammersee sowie
der Uferstreifen des Sees nicht zum Gemeindegebiet gehdren, werden keine direkten Aussagen
zu diesem groRen See gemacht.

Ein deutlich kleinerer See, jedoch ebenfalls von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung, ist der
Oberhauser Weiher im Westen des Gemeindegebietes. Er ist Lebensraum fur zahlreiche Tiere und
Pflanzen und unteriiegt einem mehrfachen Schutz als Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet. Weiter-
hin gibt es einige kleinere Teiche und Tampel, die teilweise aus ehemaligen Toteisldchern hervor-
gegangen sind und mit ihren moorigen Verlandungszonen bedeutende Lebensrdume darstellen.
In DieRen gibt es eine Vielzah! kleiner und gréBerer Bache. Fiir einige grofkere Bache wie die Win-
dach oder den Miihlbach liegen Angabe zur Wasserqualitét vor, die durchweg mit Klasse |-l bis zu
-1l relativ gut ist. Nur ein kleiner Abschnitt des Melchgrabens in Riederau wird mit /| bewertet.
Generell prigen die zahlreichen kleinen Bache im Gemeindegebiet die DieRener Landschaft nach-
haltig und stellen eine Besonderheit dar. Die Biche werden meist von Wald bzw. Ufergehdlzen
begleitet. Hier handelt es sich oft um wertvolle Schlucht- und Tobelwidlder, die selbst als Biotop
von groRer Bedeutung sind bzw. als Vernetzung von Wald- und Gewasserbiotopen fungieren.

Grundwasser

Der Wasserhaushalt in DieRen steht in sehr engem Bezug zu den vorkommenden Boden. Feuch-
te Béden sind ein Zeichen fiir hoch anstehendes Grundwasser, stauende Schichten im Unter-
grund oder den Einfluss benachbarter Oberflachengewisser.

Generell kommt dem Schutz von Boden und Grundwasser in Gebieten mit hohen Grundwasserstan-
den und einem hohen Anteil grundwasserbeeinflusster Béden eine hohe Bedeutung zu.

Toleranter gegen Beeintrachtigungen ist das Grundwasser — und damit indirekt auch die Oberflachen-
gewasser — in Gebieten mit gréferen Grundwasserflurabstanden und Béden mit guter Filterwirkung.

Wasserschutzgebiete

In DieRen existieren vier Wasserschutzgebiete. Drei davon liegen westlich von Seehof, Wengen
und Bischofsried im Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung nach Regionalplan. Eines liegt nur
teilweise in der Gemeinde westlich von Obermihlhausen Richtung Thaining. Die Gemeinde hat
somit eine hohe Verantwortung fiir die Versorgung mit sauberem Trinkwasser, auch flr angren-
zende Gemeinden.

Hochwasser

Rund um den Ammersee sind die Uberschwemmungsflachen eines hundertighrigen Hochwassers
ausgewiesen. GrolRe Teile dieser Uberschwemmungsflachen sind besiedelt und genutzt. Die
Ausweisung als Uberschwemmungsgebiet soll eine weitere Siedlungstatigkeit und Nutzungsinten-
sivierung in diesen Bereichen verhindem. Zweiim FNP gingetragene Uberschwemmungsflachen
liegen westlich von St. Georgen und wurden im Zuge der Hochwasserfreilegung fiir St. Georgen
als Retentionsflachen abgegrenzt.
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Vorbelastungen

Fir die zahlreichen FlieRgewssser im Gemeindegebiet iegen unterschiedliche Vorbelastungen vor.
Hierzu zéhlen vor atiem bauliche Verdnderungen, wie Begradigungen, Eintiefungen, Verrohrungen
und Vercauungen, die sich im Siedlungsbereich wie in der Landwirtschaftsfldche finden. Verbay-
ungen, die den Abfluss der Gewisser bescnleunigen fordemn die Gefanr von Hochwasser bei
Starkregenereignissen und vermindemn den Rickhalt von Niederschlagswasser in der Landschaft.
Fehlende Randstreifer an den Gewsdssemn bieten zu wenig Schutz vor stofflichen Eintrdgen und
vermindern die Selbstreinigung der Gewisser.

Empfindlichkeit

Die Ufergesellscnaften entlang des Ammersees sind ein wichtiges Element des gesamten Gewis-
serokosystems und empfindlich gegen Stérung. Konflikte mit den Anspriichen der Ernolungsnut
zung sind hier zu ldsen.

Die Bache in der Gemeinde sind empfindlich gegen Eintrdge aus der Landwintschaft und Verande-
rangen der Ufer und Gerinne durch gewasserbauliche MaRnahmen.

Das Grundwasser ist insbesonders in Bereichen mit niedrigen Grundwasserflurabstinden, welche
in Dieflen zanlreich vornanden sind, und intensive landwirtschaftiche Nutzung durch stoffliche Ein-
trége gefahrdet. Teilweise noch ungek!drte und unsanierte Altlastenverdacntsildchen kénnen die
Qualitét des Grundwassers sowie der angrenzenden Oberflichengewdsser gefahrden.

2.3  Schutzgut Klima/Luft
Klima

in den reiativ kieinen Siediungsgebieten mit meRigen Versiegelungsgraden gibt es keine kiimatisch
belasteten Rédume. Der Ammersee fungiert als groldes Kaitiuftsammelbecken und als Durchlif-
tungsscnneise. Der hohe Anteil an Waidern garantiert eine none Frischlufiproduktion, so dass die
kfimatischer Bedingungen insgesamt unproblematisch sind.

Vorbelastung

Es sind keine Vorbelastungen vorhanden.

Empfindlichkeit

Die kliimatischen Ausgleichsfunktionen sind in Dieen in leistungsféhiger Ausprdgung vornanden.
Es gibt keine Anzeichen, dass duren die Planungen des FNP diese Leistungsfanigkeit Gberschrit-
ten werden kdnnte.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Lebensrdume

In der Gemeinde DieRen gibt es eine Vielzan! von bedeutenden Lebensraumen, die bis auf einige
Waldbiotope aflesamt als wasserbeeinflusste Lebensriume ausgeprégt sind. Es gibt Mocre, Moor-
wigsen, Streuwiesen und Feucht- yund Bruchwaldgebiete sowie naturnahe Gewisser und die Ufer-
und Uberschwemmungsbereiche von Gewdssern. Sie bieten einer reicnen Viekalt an seitenen
Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum. Aus diesem Grund kommt der Markigemeinde DieRen
beim Schutz, der Pfiege und der Entwickiung der wertvolien Lebensrdume mit inver Arten-
ausstattung eine grolRe Verantwortung zu.

Diese Bictope liegen zum groRten Tell in bereits bestehenden Naturschutz- oder FFH-Gebieten
und unterliegen somit einem relativ intakten Schutzsystem.
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Tierwelt

Durch das Vorkommen bedeutender Biotopkomplexe in DieRen ist auch eine wertvolle Fauna in
der Gemeinde beheimatet, welche diese Biotope als Lebensrdume bendstigen.

Hierzu zihlen insbesondere Wat- und Wasservogel, die hauptséchlich im NSG Vogelfreistétte Am-
mersee Sid beheimatet sind, aber auch eine Vielzahl von Wiesenbriitern, die auf extensiv genutz-
tes Griinland angewiesen sind. Hinzu kommen Libellen und Falter sowie andere Insekten, die
Moore und Feuchtlebensrdume bewohnen. In Teichen und Timpeln finden sich wichtige Amphi-
bienlebensrdume. Auch die natumahen Waldgebiete bieten Lebensraum fir seltene Tierarten wie
totholzbewohnende Kéfer, Insekten und Waldvégel.

Potentielle natlirfiche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation (PNV) wird vor allem durch Buchenwalder bestimmt. Am
Siidende des Ammersees wiren Kalk-Flachmoore zu finden. Entlang der FlieBgewdsser gébe es
vereinzelte Grauerlen-Auwilder und auf Moorstandorten Erlen-Eschen-Walder, Schwarzerlen-
Bruchwalder oder stellenweise Braunseggenmoore.

Vorhandene Vegetation

Die Gemeinde DieRen ist mit 82 gkm sine flichenmaBig groRe Gemeinde mit relativ geringem
Siedlungsanteil. Das bedeutet, dass der GroRkteil der Gemeindeflache landschaftiich geprégt ist.
Die Landwirtschaft findet insbesondere in den Bereichen im Westen der Gemeinde in der Umge-
bung der Dérfer ihren Raum. Hier sind die Béden eher fur die Landwirtschaft geeignet. Aufgrund
der eingeschrankten ackerbaulichen Eignung gibt s vor allem Griinlandwirtschaft. Die Grinlénder
unterscheiden sich je nach Untergrund, Feuchtegrad und Bewirtschaftungsintensitat von eingesé-
ten Fettwiesen bis zu artenreichen, extensiven Streuwiesen. Meist werden die Grinlénder ge-
maéht, seltener beweidet.

Auf den vielen weniger landwirtschaftlich geeigneten Flachen mit meist feuchtem Untergrund und
sehr kleinteiliger Morphologie haben sich groRflachige Waldgebiete etabliert. Auch hier gibtes
groRRe Unterschiede, die vom Gkologisch wertvollen Naturwald im Seeholz bis zum privaten Wirt-
schaftswald mit reinen Fichtenbestdnden reichen.

Vorbelastungen

Im Bereich des zum Ammersee hin abfallenden Morénenhanges liegen zahlreiche Béche mit wert-
voller Begleitvegetation sowie Quellfluren, die sich zwar im Umgriff des LSG Ammersee West be-
finden. Fir wertvolle Biotope ist der Schutz als LSG aber oftmals nicht ausreichend. Streuwiesen,
die mitten in der Landwirtschaftsfliche liegen, sind in DieRen zum Teil ohne rechtlichen Natur-
schutz und deshalb nicht wirksam zu erhalten. Zahlreiche dieser Kulturlandschaftsbiotope sind
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits degeneriert. Hier ist der Naturschutz auf die
Aufkldrung und Umsicht der Landbewirtschafter sowie auf die Wirksamkeit des Vertragsnaturschut-
zes angewiesen. Die Anlage von Entwésserungseinrichtungen auf landwirtschaftlich genutzien
Flachen ist in DiefRen gédngige Praxis, um den Ertrag der Flachen zu steigern. Weiterhin wird durch
Dingung das Wachstum der Wiesen beschleunigt, so dass mehrere Mahddurchgénge im Jahr
mdaglich werden.

Diese Malnahmen bewirken einen Riickgang der Artenvielfalt in den Wiesenflichen bis hin zum
volligen Verschwinden der vorhandenen Artenspektren.

Vor allem im Westen der Gemeinde sind die Bache in den landwirtschaftlichen Flachen stark be-
gradigt und eingetieft, oftmals finden sich uferbegleitend Wirtschaftswege, die begradigte Wasser-
lsufe zusitzlich beengen. Natlirliche Ufervegetation und Gewésserdynamik sind hierdurch stark
minimiert, was inshesondere die Bedeutung der FlieBgewésser als Biotopvernetzungen fur Arten
der Feuchtlebensrdume einschrénkt.

Sehr schiitzenswerte Gebiete wie das Seeholz und das Dettenhofener Filz sind als NSG geschutzt.
Hier kann es zu Konflikten mit der Erholungsnutzung kommen, da die Gebiete durch FuB- und
Radwege erschlossen sind.
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Empfindlichkeit

Da die wertvollen Vegetationseinheiten in DieRen zum groRen Teii wasserbeeinflusste Lebens-
rdume sind, ist die Empfindlichkeit gegeniiber einer Verdnderung des Wasserregimes besonders
noch. Ursacne firdie Austrocknung von Feuchtlebensrdumen ist die Entwésserung der Land-
schaft durch Grabensysteme, unterirdische Drainagen oder die Begradigung und Eintiefung von
FlieRgewdssarn. Auch gréere TiefbaumaRnahmen haben oft eine Absenkung des Grundwasser-
spiegels zur Folge ebenso wie eine ibermé&Rige Entnahme von Grundwasser (iber Brunnen.

Die wertvollen Vegetationseinheiten, die sich nicht in irgendeiner Form von Schutzregime befin-
den, sind durch intensive Bewinschaftung, Eintragung von Nanr- oder Schadstoffen oder Nut-
zungsanderung gefanrdet.

Besonders stdrungsempfindiiche Arten kénnen durch Emolungssucnende beeintrdchtigt werden.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild
Topographie

Verschiedene Fakloren prigen in Dielien das sehr wertvolle Landschaftsbiid. Die ndgelige Land-
schaft der Grundmordnengebiete, der Endmoridnenriicken mit seinem bewaldeten Grat und den
eingetieften Bachtobeln und natiirich das groke Becken des Ammersees mit dem dahinter lie-
genden Aipenpanorama ergeben ein sehr abwechsiungsreiches Landschaftsbild mit immer neuen
Eindrlicken und Auskiicken. Angereichert durch Higelkuppen, zehireiche markante Baume und
Baumgruppen, Elemente der Kufturiandschaft wie Zaune, Wege, Brunnen etc. sowie exponierte
Bauwerke — meist sakralen Hintergrunds — sowie Wegkreuze (bt das Landschafisbild in DieRen
einen {berdurchschnittlichen Reiz aus.

Vorhandene Bebauung

Sowonl in Diefen seibst, als auch in den umiiegenden Dortern sind die Bebauung sowie die Be-
bauungsstruktur dorfiich gepragt. in DieRen gibt es einige gut erhaitene historische Gebaude, ins-
besondere das Marienmiinster mit Kloster bildet einen weithin sichtbaren Orientierungspunkt in
der Landschaft. in den letzten Jahrzehnten entstandene Wohngebiete bleiben oftmals hinter den
vermandenen Qualitdten zuriick.

Vorhandene Vegstation

Die Vegetation bildet ein lebendiges Mosaik aus freier Landschaft mit Walidem, Gehdlzen, Baum-
gruppen, Baumreinen und Einzelbaumen. Die eingestreuten Feuchtfiichen sind durch inre typi-

schen Pfianzen wie Ried, Schiif und Birken eine zusitzliiche Bereicherung der Landschaft.

Vorbelastungen

Problematisch sind die in letzier Zeit entstehenden Aussiedleméfe, die sich oft nicht in das vor
nandene Landschaftsbild einfligen und mit inren groRen Halien und Zweckbauten dominante Ob-
jekts in der frelen Landschaft darstellen.

Der zunehmende Verlust dérflicher Landschaftsbider durch Verlust von Hecken, Bdumen, Weg-
saumen, Obstgérten und landwirtschaftichen Anwesen ist — wenngieich noeeh nicht dramatisch —
auch in Diellen splirbar.

Empfindlichkeit
Das ganz besonders wertvolie Landschaftshild in DieRen besitzt eine none Empfindlichkeit gegen

Verdnderungen durch gréRere Gebiude und sonstige bauliche Aniagen sowie durch Entfernung
ven Bdumen und Gehdizen.
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Die potentiellen Veranderungen des Landschaftsbildes, die mit der geplanten Energiewende in
Bayemn zusammenhangen, sind in DieRen noch nicht ausgepragt. Die Planung von Anlagen der
regenerativen Energieversorgung wie Biogasanlagen, Solarfeldemn und insbesondere Windradermn
steht in DieRen ganz besonders unter der Prdmisse einer umfassenden Prifung der landschaftli-
chen Einbindung aufgrund der besonders wertvollen Landschaftsbildes.

2.6 Schutzgut Mensch
Bebauungsstruktur

Die relativ lockere, mit Griinzligen durchzogene Bebauungsstruktur in DieRen hat eine hohe
Wohngualitdt. Das Zentrum von Diefen ist trotz héherer Dichte noch mit ausreichend Freiraum
ausgestattet. Gewerbeflachen, Geschosswohnungsbau oder &hnliche stadtebaulich problemati-
sche Strukturen sind nur kleinflachig vorhanden.

Freiflichenversorgung und Erholungsfunktion

Flachen fur die Erholung in der Landschaft sind in DieRen ausreichend vornanden. Auch innerhalb
der Siedlungsgebiete gibt es zahlreiche Griinflachen und Grinzige. Teilweise ist die Vemetzung
der Erholungsflachen sowie die Erholungsinfrastruktur und Orientierung noch verbesserungsfanig.
Die eingeschrinkte Zugénglichkeit, Nutzbarkeit und Erlebbarkeit des Ammersees in DieBen ent-
spricht nicht der hohen Bedeutung, die der See fir die Erholungsfunktion in der Gemeinde hat.

Larm

Nennenswerte Larmemissionen gehen von der Uferstrake St 2055 aus, die mitten durch die Orte
Riederau und Dielen hindurchfiihrt. Der groRe Schreinerei- und Zimmereibetrieb an der Prélaten-
stralRe in Wengen liegt in direkter Nahe zu Wohnbebauung, was zu Larmbelastungen fihren kann.

Verkehr

Die am stirksten befahrenen StraRen in DieRen sind die St 2055 sowie die St 2056. Die beiden
treffen sich in der Mitie des Marktes DieRen und bilden den einzigen gréferen Verkehrsknoten-
punkt in der Gemeinde. Da hier durch die historische Bebauung der Straenraum recht beengt ist,
gibt es an dieser Stelle eine erhénte Verkehrsbelastung. Auch die Straenflihrung durch Riederau
hindurch zerschneidet die Ortsmitte und trennt den Bahnhof sowie das Ufer vom restlichen Sied-
lungsgebiet ab.

Die regelmaRige Zugverbindung von Geltendorf nach Weilheim Gber Riederau, Dieflen St. Alban
und DielRen bietet eine gute Schienenanbindung fir DieRen. Verbesserungsméglichkeiten sind
beziglich des Radwegenetzes sowie des Busverkehrs vorhanden.

Energie

Das vorliegende Energiekonzept fur DieBen am Ammersee priift die Méglichkeiten der verschie-
denen regenerativen Energien im Gemeindegebiet. Es bietet eine erste Orientierung, welche Be-
reiche der Energienutzung in Diefen vertieft untersucht werden sollten.

Potentielle regenerative Energiequellen fir Dieften sind insbesondere Geothermie, Solarenergie
und Biogas. Die Planungen zur Nutzung der Geothermie sind in der Gemeinde bereits angelaufen.
Die Nutzung der Solarenergie in Form von Solarfeldem ist denkbar, sofern auf landschaftliche Be-
lange Riicksicht genommen wird. Biogasanlagen sollten dezentral und landschaftsvertraglich ge-
staltet sein. Die Nutzung von Windkraft sowie von griferen Heizkraftwerken wird in der Gemeinde
eher problematisch gesehen.

Weiterfihrende Planungen und Projekte beziiglich der Energienutzung in Diefen sind die Aufstel-
lung eines Teilflichennutzungsplanes Windkraft, die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr ein
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Solarfeid sowie die Umwandlung des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung in das Kommu-
naluntemenmen Ammerseewerke, weiches zuk{inftig auch fir die Erzeugung regenerativer Ener-
gien zusténdig sein soll.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit des Scnutzgutes Menscn gegeniiber Beeintrichtigungen, die von den Pla-
nungen des FNP ausgenen kdnnen, ist relativ gering. Die Freiraumversorgung, die Ldrmbelasting,
die bauiiche Situation und auch die Verkenrssituation sind weitgehend positiv zu bewerten und
zeigen keineriei Erreichung von Toieranzgrenzen.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmailer

In Dieler sind zahireiche Bodendenkmaler vornanden. Diese iassen sich der Bodenkarte des
Landscnafisplanes sowie dem Anhang zum FNP entnehmen.

Baudenkmaéler

Der groBte Teil der in DieRen vorhandenen Baudenkmater fiegt im Ortskem von DieRen. Das Mari-
enmunster mit Kloster und der Schackypark sind als Ensemble geschiitzt.

Empfindlichkeit

Sowonidie Bodendenkméler als auch die Baudenkmaler sind empfindlich gegen Eingriffe, die
jedocn nach aktuellem Planungsstand des FNP nicht geplant sind.
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3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Pro-
gnose bei Durchflhrung der Planung

Im folgenden Kapitel werden die unterschiedlichen geplanten Nutzungen erlutert, die voraussicht-
lich erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgliter haben.

Die detaillierte Bewertung der einzelnen Neuausweisungen findet sich im Anhang dieses Umwelt-
berichts in Form der Bewertungsbégen mit genauer Auflistung der Umweltauswirkungen.

Prinzipie|l lasst sich sagen, dass im FNP DieRen keine groRflachigen Neuausweisungen fir eine
Bebauung geplant sind. Es gibt weder groRflachige Neubaugebiete noch geplante Gewerbegebie-
te. Meist handelt es sich bei den Neuausweisungen um die Arrondierung bestehender Gebiete.
Zusatzlich waren Umwidmungen in gréRerem Umfang fir bereits bebaute Flachen notwendig, da
einerseits alle besonderen Wohnflichen in Allgemeines Wohngebist umgewandelt wurden und
andererseits viele inzwischen bebaute Flachen noch als Griinflichen oder Fléchen fur die Land-
wirtschaft gewidmet waren.

Der weitgehende Verzicht auf groRfldchige Ausweisungen wird méglich durch das hohe Potenzial
an Bauland innerhalb der bestehenden Siedlungen. So steht dem prognostizierten Bevblkerungs-
suwachs bis 2022 von 894 Einwohnern ein geschéatztes Baulandpotential im Siedlungsbereich fur
bis zu 16.655 Einwohner entgegen {sieche Begrindung FNP, Kap. 5).

Diese Konzentration auf die innen liegenden Baulandpotenziale entspricht dem Grundsatz der
Machhaltigkeit und der Forderung nach sparsamem Umgang mit unversiegelter Fldche. Da die
Siedlungen in DieRen und den Teilorten allgemein nicht sehr dicht sind, ist eine mafvolle Verdich-
tung ohne negative Auswirkungen maglich.

3.1 Wohngebiet

Zahlreiche Widmungsanderungen bei Wohnflachen sind Anpassungen an den Bestand, die im
Rahmen des Umweltberichts nicht bewertet werden, da sie faktisch keine Nutzungsdnderung dar-
stellen und keine Neubebauung nach sich ziehen.

Die tatsichlichen Neuausweisungen beschrinken sich auf 9 Flachen, wobei diese erst ab einer
Flachengréfte von 1.000 gm in die Bewertung eingingen.

Es zeigt sich, dass die Eingriffe in der Regel ausgleichbar sind. Auf die Malstablichkeit der varhan-
denen Bebauung und den landlichen Charakter der Siedlungen ist beziiglich des Ortshildes gene-
rell zu achten.

Als teilweise problematisch werden die Flachen WQ1 {Pralatenstralie, gegeniber Zimmereibetrieb)
aufgrund der schlecht eingebundenen Lage direkt an der LSG-Grenze sowie die Fliche W03 auf-
grund der Auswirkungen auf das Ortsbild eingeschatzt.

Beiden Flichen W02, W04, W05, und W08 ist die Entfernung von wertvollern Baumbestand
notwendig, der auszugleichen ist.

Flache WO7 liegt an exponierter Stelle am Ortsrand von Dettenhofen und soltte umfassend einge-
grint werden.

Neuausweisungen Wohngebiet: ca. 41.900 gm

3.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Bei den Neuausweisungen fir den Gemeinbedarf handelt es sich in beiden Fallen um Erweite-
rungsflachen. Die Erweiterungsflache fir das Augustinum ist durch die integrierte Lage unproble-
matisch. Bei der Erweiterungsflache fiir das Ammerseegymnasium handeft es sich um ein weite-
res Eingreifen in das regionale Trenngriin zwischen Dielen und Riederau. Es ist darauf zu achten,
dass diese mdgliche Erweiterung sehr gutin die Landschaft eingepasst wird und bauliche Anlan-
gen maglichst weit stdlich im Anschluss an die bestehenden Gebaude erfolgen, wéhrend auf der
Erweiterungsfldache vornehmlich die Freianlagen liegen soliten.

Neuausweisungen Gemeinbedarf: ca. 15.500 gm
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3.3 Dorfgebiet/Mischgebiet

Im FNP-Entwurf DieRen gibt es insgesamt 7 Neuausweisungen mit der Widmung MD bzw. Ml. Bei
alien Ausweisunger handelt es sich um Flachen innerhalp dorflicher Siedlungsstrukturen mit frei
stenenden Gebduden und groRziigigen Freifischen, deren Bebauung in Dichte und Charakter an
die Umgebung anzupassen ist. Bei den Randiagen ist auf die Bildung attraktiver Grisrdnder im Zu-
ge einer Bebauung hochster Wert zu legen. Bei Fliche MI/VDO6 handelt es sich um eine Aron-
dierung, die jedoch bei tatsichlicher Bebauung den Verlust von groRzigigen, eingewachsenen
Siedlungsgérten und eines héchst attraktiven Ortsrandes zur Folge hat.

Neuausweisungen Wohngebiet: ca. 24.850 qm

3.4 Grunflache

Die Neuausweisung von Grinflachen dient in der Rege! der Fesischreioung von Siediungsrandem,
der Freihaltung von Griinziigen bzw. der Verninderung weiterer Bebauung auf Grundstiicken mit
wertvollen Freirdumen. Es ist nicht zu erwarter, dass negative Folgen fir Natur und Landschaft von
ciesen Nutzungszuweisungen ausgehen. Durch die Ausweisungen von Grinflichen wird die stark
curchgrinte Siedlungsstruktur in Dieflen und den umiiegenden Onen gesichert und als besonde-
e Qualitdt ernalten.

3.5 Landschaftsplanerische MafZnahmen

Die Mafdnanmen aus dem Landschaftsplan sind stark auf wenige wichtige Zieie fokussier, um die
Effektivitat des Landschaftsplanes zu optimieren und den vielféltigen Zielen aus den {ibergeordne-
ten Pianungen gerecnt zu werder. Die Schwerpunkte wurden auf die FlieRgewdsser, Moor- und
Feuchtlebensrdume sowle auf das Landschafisbiid gelegt.

Durcn den Verzicht auf eine Ubemanme grundlegender landschaftspianerischer inhaite in den Fl-
chennutzungspian wurde der FNP als instrument nacnhaltiger, langfristiger Planung deutlich ge-
schéent

MaBnahmen zum Flichenschutz

fn DieRen sind schon senr vieie der wertvoilen Biotopflachen durch verschiedene Schutzkategori-
en unter Schutz gestelit. Eine grofflichige Ausweisung von Schutzgebieten ist im Rahmen der
Neuaufsteflung des FNP daher nicht notwendig. Kleinere Ergdnzungen des Schutzgebietsnetzes
zur Sicherung wertvolier Einzelflichen wurden durch Ausweisung von Landschafishestandteilen
vorgeschlagen. Von den vorgeschiagenen Landscnaftsbestanateiien wurde nur einerin den FNP
Jbermommen. Die Pufferflache siidlich des Naturscnutzgebietes Seeholz und Seewiesen ist als
Biotop kartiert und dient als effekiive Abstandsflache zum NSG. So scit ein weiteres Heranr{icken
der Siediung Riederau an das wertvolle Scnutzgebiet verhindert werden,

MalBnahmen zum Gewiésserschutz

Die Anlage von Gewasserscnutzstreifen ist ein erster Schritt zur vielfach geforderten natuméahneren
Entwicklung bzw. Renaturierung der vielen FlieRgewdsser in DieRen. Zugleich dient das Gewis-
sermetz mit den zugehodrigen Uferbereichen dem Aufbau einer funkticnalen Veretzung von Bioto-
pen der Nass- und Feuchtstandorte durch das gesamte Gemeindegebiet hindurcn. im Beraich der
Ammerseezufiisse dienen Gewdsserschutzstreifen zudem der Verbesserung der Gewiésserqualitit
des Ammersees.

Auf die Uberahme der Gewasserschutzstreifen in den FNP wurde per Gemeinderatsbeschiuss
vom 1.08.2011 verzichtet. Somit entfaltet diese wichtige MalBnahme keine rechtliche Bindungswir
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kung. Eine Stirkung des Gewasserschutzes wird durch die Neuaufstellung des FNP daher nicht
bewirkt. Die im Landschaftsplan enthaltenen Gewisserschutzstreifen sollten dennoch beiallen
kommunalen Planungen und Entscheidungen berlicksichtigt werden.

MaBnahmen zum Schutz der Moor- und Feuchtbiotope

Die MaRnahme ,angepasste Landwirtschaft auf den noch vorhandenen Feuchtwiesen® im Griin-
1and zielt auf den Erhalt dieser artenreichen Flachen ab. Der Reichtum an Feuchtlebensraumen ist
zum groRen Teil an die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen gekoppelt, denn erst durch
Mahd entstehen Streu- und Feuchtwiesen. Zugleich sind sie aber auch durch die Intensivierung
dieser Nutzung bedroht, den Entwasserung, Dingung und zu haufiges Mahen lassen die Biotope
wieder verschwinden. Die MaRnahme beschrénkt sich daher auf die noch vorhandenen wertvollen
Flachen, die innernhalb landwirtschaftlicher Flichen liegen. Die Mafnahme trégt so zum Erhalt von
Lebensraumen und der Artenvielfalt bei und zugleich zur Errichtung eines Biotopverbundes.

Malnahmen fiir das Landschafitsbild

MaRnahmen fiir das Landschaftsbild sind die Aufnahme zu erhaltender Einzelbdume in den FNP
sowie die Markierung vorhandener Ortsrandeingriinungen bzw. zu begrinender Ortsrénder. Die
MaRnahmen tragen zum Erhalt der wertvollen Ortsbilder bei und fordemn zugleich die Verbesserung
des Ortshildes, wo dieses bereits beeintréchtigt ist.

Weitere landschaftsplanerische MafBnahmen

Das landschaftsplanerische Gutachten zum Fléchennutzungsplan formuliert zahlreiche weitere
MaBnahmen, die nicht direkt in den FNP ibermnommen wurden. Die Beachtung des landschafts-
planerischen Gutachtens und die freiwillige Umsetzung der vorgeschlagenen MaRnahmen kann
deutlich zu einer nachhaltigen landschaftlichen Entwickiung des Marktes DieRen beitragen. Hierzu
zahlen:
¢ Beachtung des Biotopverbundskonzeptes beiallen weiteran Planungen der Kommune
und bei der Entwicklung eines Okokontos
« Besondere Beriicksichtigung der typischen Lebensrdume in der Gemeinde (Streuwiesen,
Moore, Wiesenbriterlebensrdume, Hangquellbereiche, natirliche Walder, naturnahe Bé-
che, Tobelwdlder bei allen Planungen und Entscheidungen
o Erstellung und Umsetzung von Gewasserentwicklungspldnen fur die FlieRgewdsser Il
Ordnung im Gemeindegebiet
e Einbindung der Landwirte in Planungen und Konzepte zum Natur- und Landschaftsschutz

Die Umsetzung und Beriicksichtigung der verbindlichen Aussagen des Landschaftsplans gewahr-
leistet eine umweltgerechte Entwicklung des Marktes DieBen in bestimmten Bereichen. Diese
wird durch freiwilige Beachtung der weiteren Aussagen des landschaftsplanerischen Konzepts
sinnvoll und umfassend ergénzt.

Malnahmen fir die Erholungsnutzung

Im Flachennutzungsplan sind drei Lickenschlisse im Wander- und Radwegenetz vorgesehen.
Diese liegen weitgehend auf bestehenden Wirtschaftswegen und beinhalten somit in erster Linie
eine durchgéngige Herstellung begehbarer Wege und vor allem eine Beschilderung. Nur wenige
Stellen bediirfen eines tatsdchlichen Neubaus von Wegen in vertraglichem Umfang. Es handelt
sich ausschlieRlich um Wanderwege, die im Gegensatz zu Radwegen nicht befestigt und in gerin-
ger Breite ausgefinrt werden. Die Liickeschllsse befinden sich zwischen Obermihlhausen und
Dettenschwang in der Nahe der Windach, zwischen der St 2056 bei der Gruberwiese und der

St 2055 bei Bischofsried westlich der Schweigwiesen und ein weiterer Lickenschluss ist durch die
Erttichtigung einer Briicke Gber den Gruberbach nérdlich der Gruberwiese zu erreichen flr eine
kurzere Verbindung zwischen Engenried und dem westlichen Orsbereich DielRens. Diese letzte
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Mafnrahme ist nur unter Berdcksichtigung der vorhandenen tandschaftlichen und natiirichen Be-
dingungen umzusetzen. Aile MaRnanmen zum Wegenetz befinden sich auRernaic der besonders
schitzenswerten und empfindlichen Bereiche der Naturschutz- und FFH-Gebiete. Auch die wert-
vollen Tobelwalder werden nicht beriihrt. Somit ist nicnt von schéadlichen Auswirkungen auf die
Schutzgliter auszugenen.

3.6  Wechse!l- und Summenwirkung

Durch die sehr maRvolie Ausweisung neuer Bauflichen und die relativ geringe Dichte der Siedlun-
gen sind Summierungen der Auswirkungen nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen entstehen zwischen neuen Baufidchen an Orntsréndern und der Fordering
nach Eingrlinung von Ortsrandem aus dem Landschaftsplan. Teilweise kann die Ergénzung eines
Siedlungsrandes auch eine Chance fir eine effektive landschaftliche Einbindung sein, sofern diese
in der Bebauungsplanung/Baugenehmigung aufgegriffen werden.

3.7 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH-Vertraglichkeit)

Die Planungen greifen nicht in die bestehenden Gebietsausweisungen des Netzes Natura 2000
ein.

Die Ausweisung von Biotopfldchen mit hoher Gestaitungsfunktion und von Gewisserrandstreifen
in der Umgebung von FFH-Gebieten kann eine positive Auswirkung haben, indem die Pufferzonen
ausgeweitet, Lebensraumvemetzungen geschaffen und Tritisteinbiotope bewanrt werden. Das
FFH-Geblet Seeholz wirg durch die Ausweisung einer Pufferflicne im Siiden zusatzlich geschiitzt.
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q Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird auf eine Umsetzung des Fldchennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung des
Marktes Dieften am Ammersee verzichtet, verliuft die weitere gemeindliche Planung und Entwick-
lung ohne die in der vorliegenden Planung ausgearbeiteten und abgestimmten strategischen Ziele
und MaRnahmen. Eine Entwicklung der Gemeinde wird dennoch stattfinden.

4.1 Wohnbaufldche

Bei Verzicht auf die Ausweisung von Wohnbauflichen wird die Gemeinde DieRen moglicherweise
ihre aktuelle Bevdlkerungszah! nicht halten kénnen. Gravierende negative Auswirkungen sind bei
der geplanten maRvollen Ausweisung nicht zu erwarten. Hierbei ist allerdings zu hericksichtigen,
dass die derzeit noch vorhandenen Baurechtspotentiale bereits den prognostizierten Bedarf dec-
ken kdnnen.

4.2 Gemeinbedarfsflache

Bei Verzicht auf die Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen kénnen die wichtigen sozialen Einrich-
tungen (Gymnasium und Altersheim) sich nicht vergré3ern und einem eveniuell steigenden Be-
darf anpassen. Eine Folge kann die Deckung des Bedarfs, insb. Gymnasium, in umliegenden
Kommunen gedeckt wird, was zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen fihrt. Langfristig kann sich
ein Mangel negativ auf die Einwohnerzahl auswirken.

4.3 Mischgebiet/Dorfgebieten

Da sich die Ausweisung von Misch- und Dorfgebieten vor allem auf die umliegenden Dérfer und
weniger auf die Hauptorte DieRen und Riederau beschrankt, wird hierdurch vor allem die zukunfts-
fahige, dynamische Entwicklung der Orte gewahrleistet. Ansissige Familien und Betriebe sollen
sich vor Ort weiterentwickeln kénnen, so dass vorhandene soziale und gewerbliche Strukturen
erhalten bleiben. Die Ausweisung als Dorfgebiet {im Gegensatz zu Wohngebiet) hat in diesem
Zusammenhang den Zweck, gewerbliche und vor allem landwirtschaftliche Nutzung in den Orten
weiterhin 2u gewéhrleisten.

Ein Verzicht auf die Ausweisungen von Misch- bzw. Dorfgebietsflichen kénnte zu einer Verénde-
rung der Nutzungsstruktur in den Ortskernen flihren.

4.4 Grunflache

Grinflachen sichemn wichtige Siedlungsrinder una Griinzlige in DieRen mit grofier Bedeutung flir
das Ortsbild. Ein Verzicht auf die Ausweisung von Grinflichen wirde einen unzureichenden
Schutz dieser wertvollen Freifliichen und der typischen Siedlungsstrukturen bedeuten.

4.5 Landschaftsplanerische MafZnahmen

Die Umsetzung der MaRnahmen aus dem landschaftsplanerischen Gutachien dient dem Schutz
wertvoller Lebensraume, der Biodiversitit, dem Aufbau eines Biotopverbundes sowie dem Schutz
des einzigartigen Landschaftsbildes. Wird der Aufbau des Biotopverbundes nicht betrieben fihn
das zu einer fortschreitenden Fragmentierung der Populationen seltener Tier- und Pflanzenarten,
die dann weniger widerstandsfahig und stabil sein werden.

Ohne die Pflege und Entwicklung der wertvollen Biotope durch die Landwirtschaft wird die Dege-
neration der noch vorhandenen Restbiotope weiter fortschreiten, so dass Feucht- und Streuwie-
sen im Grinland in DieRen verloren gehen. Ohne den Erhalt der vorhandenen Biotope wird der
Aufbau eines Biotopverbundes weiter erschwert.
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Ein wetteres wichtiges Ziel der landschaftsplanerischen MaRnahmen ist der Schutz und die Weiter
entwicklung des einzigartigen Landschaftsbildes in Dieflen. Wird auf die MaRnahmen zum Schutz
des Landschaftshildes verzichtet, werden Beeintrachtigungen des Landschaftshildes durch bauli-
che Entwicklungen flir Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft zunhemen.

Die Mafinahmen fir die Efnolungsnutzung so'len die Erholungsfunktion und somit auch Attraktivitat
Dielens fiir Besucher und Touristen stérken. Bei Nicatdurchflihrung kommt es nicht zu einer Ver-
besserung des Wegenetzes und auch nicht zu einer Attraktivitdtssteigerung, die wiederum ko-
nomiscn positive Effekte fiir die Gemeinde hahen kann.

Die Umsetzung weiterfihrender, nicht im FNP festgeschriebener Maknahmen aus dem land-
schaftsplanerischen Gutachten ergénzen die umweltgerechte, nachhaltige Entwickiung des Mark-
tes Dielen und dienen der Verfolgung der {ibergeordneten Ziele des Natur- und Landschafts-
schutzes filr die Gemeinde.
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5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

5.1 Schutzgutbezogene Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden

Allgemein:
s Innenentwicklung vor baulicher Aufenentwicklung
e Schulz ertragreicher Bédden durch nachhaltige Bewirischaftung und Erosionsschutzmal-
nahmen
MaRnahme aus dem FNF:
s Minimierung der Flachenversiegelung
o Fdrderung von MaRnahmen zum Schutz wasserbeeinflusster Boden (insb. Moorschutz,
Streuwiesenschutz)
Sonstige, weiterfihrende Mafinahmen:
e Begrenzung der Versiegelung durch maRvolle Ausweisung von Baurecht (GRZ max. 0,35)
« sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch kompakte Bauweisen
e Reduzierung der Verkehrsflachen durch sparsame ErschlieRung

Schutzgut Wasser

Allgemein:
e Sicherung der Grundwasserqualitdt durch Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz im Be-
reich von Wasserschutzgebieten und grundwasserbeeinflussten Bdden
MaRnahme aus dem FNP: .
e Vermeidung baulicher Tatigkeit in Uberschwemmungsbereichen sowie im Uferberaich von
Fliekgewdéssemn
e Schutz und Renaturierung von FlieRgewadssem
Sonstige, weiterfihrende Mafnanmen:
e Ableitung und lokale Versickerung des Dachregenwassers und des Oberflaichenwassers in
Mulden und Rigolen
¢ Festsetzung von wasserdurchléssigen Belagen bei oberirdischen Stellplatzen und Fulwe-
gen
e Ersteliung und Umsetzung eines umfassenden Gewasserentwicklungskonzepts flr Flie3-
gewasser |ll. Ordnung im Gemeindegebiet
« Verbesserung der Retentionsféhigkeit von Boden im Einzugsbereich von Gewasserm (Ent-
siegelung, angepasste Bewirtschaftung)

Schutzgut Klima/Luft

Allgemein:
¢ Reduzierung der Versiegelung auf das absolut notwendig Mal
o Erhalt der zusammenhangenden Waldgebiete fur die Frischluftproduktion und die Bindung
von CO,
MafRnahme aus dem FNP:
e Freihaltung der Griinziige in den Siedlungsgebieten
Sonstige, weiterfinrende Manahmen:
o Orientierung der Bebauung in Nordwest-Siidost Richtung, dadurch gute Durchliftung von
Westen (= Hauptwindrichtung)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Allgemein:
« Durchfiihrung von Rodungsarbeiten in den Herbst- und Wintermonaten unter fachlicher
Aufsicht zum Schutz von Végeln und Flederméusen
« Durchfiihrung von CEF-Mamahmen bei Betroffenheit streng geschitzter Arten im Rah-
men der Bauleitplanung und Baugenehmigung
MaRnahme aus dem FNP:
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* Erhalt, Pflege und Entwicklung der Biotopflachen als Lebensrdume von Tieren und Pflan-
zen

* Fdrderung der extensiven Grinlandnutzung zum Schutz der Artenvielfalt und ais Lebens-
rdume flir Wiesenbr(ter

* Erhalt von Strukturelementen in der Landschaft wie Feldgeholze, Hecken, Sdume etc.

* Neupflanzungen ais Ausgleich fir abgéngige oder gefilite Gehdlze

Sonstige, weiterflihrende MaRnahmen:

* intensive Durchgriinung der Wonhngebiete durch griinordneriscne Festsetzungen

e Festsetzung von GroBb&umen in privaten und éHentiicnen Grinfidchen

* Vermeidung vogelgefinrdender Glasflacnen

» Fdrderung von MalRnahmen zur Einbindung der Landwirte in die Strategien des Natur- und
Landschaftsschutzas in Dieflen

* Ausweisung von Flachen fir die extensive Landnutzung als Puffer fiir wertvolle Schutzge-
biete {insb. NSG Seenolz, NSG Dettennofer Filz, FFH-Gebiet Moore und Walder westl. Die-
Ben)

Schutzgut Landschatfisbild

Mafinahme aus dem FNP;

» Fdrderung cnsbildvertraglicner Bauweisen durch maivolle Ausweisung von Baurecnt

* harmonische Einbindung von Bauten in das Landschattsbild

» Festsetzung von MaRnahmen zur Eingrinung ver Neubauten

* Aniage von Obstwiesen als attraktive Ortsrinder

* Nachpfianzung ortsbildpragender Einzeibdume hei Féllung oder Abgéngigkeit
Sonstige, weiterflinrende MalRnahmen:

s Freihaltung bzw. Freistellung wichtiger Aussichtspunkte und Sichtachsen

Schutzgut Mensch

Aligemein:
* Verbesserung des &ffertlichen Nanverkenrs
Mafinahme aus dem FNP;
e Forderung und Ausbeu der Ernolungsfunktion
¢ Verbesserung des Netzes an Geh- und Radwegen, Vemetzung bestehender Strukturen
der Nahernolung
Sonstige, weiterflihrende MaRnanmen:
* gute Anbindung der Wohngebiete an bestehende Grinflichen
* \Verbesserung des Beschiiderungssystems fiir Wander- und Radwege
» Verbesserung der informationsangebote Uber Erholungsangebote in DieRen
¢ Sicnerung bzw. Verbesserung der Zugdnglicnkelt des Ammersees fiir die Bewonner der
Gemeinde
* Festsetzung von verkehrsberuhigten StraRen mit Spietmdéglicnkeiten zur Steigerung der
Wohnumfeldqualitat
¢ Reduzierung der Larmbelastung in belasteten Bereichen
+ Situlerung schutzbedirfiger Nutzungen an schaliabgewandten Gebiudebereichen
* ggf abscnirmende Riegelbebauung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Allgemein:

= Vermeidung von Eingriffen in bestehende Bau- oder Bodendenkmaéler
* Erhait von vorhandener Bausubstanz anstatt Abriss und Neubau
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5.2 Ausgleich

Fiir nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ist ein geeigneter Ausgleich zu leisten. Im
Rahmen des Umweltberichts zum Flichennutzungsplan wird der aus den neu ausgswigsenen
Bauflichen resultierende Kompensationsbedarf abgeschaizt. AnschlieRend werden Vorschlage fur
die Ausgleichskonzeption gemacht.

Ein Ausgleich ist im Fall des Marktes Diefen fur die Neuausweisung der Wohnbauflachen, Ge-
meinbedarfsfiachen, Misch- und Dorfgebiete erforderlich. Eine Ausweisung von Gewerbe- und
Verkehrsflachen ist im Rahmen des FNP nicht geplant

Fiir die Bereiche mit Ausweisung als Flache fir die Landwirtschaft und Griinflachen ist kein Aus-
gleich erforderlich.

5.2.1 Abschitzung des Kompensationsbedarfs fiir die Einzelfldchen

Die nachstehenden Tabelien stellen den Ausgleichsbedarf bezogen auf die einzelnen Eingriffe dar.
Diese Berechnung basiert auf der Arbeitshilfe des LfU zur Eingriffsregelung auf der Ebene der Fl&-
chennutzungsplanplanung (LU 2001), wonach der Ausgleichsbedarf entsprechend der jeweiligen
Empfindlichkeitsstufe von Naturhaushalt und der Landschaft berechnet wird.

Die Gemeinde kann auf der Grundlage der nachstehenden Tahellen den Bedarf an Ausgleichsfla-
chen abschatzen und durch den entsprechenden Flachenerwerb, ggf. auch im Rahmen eines
Okokontos, vorsorgen.

Fliche W 01: St. Georgen, PrélatenstrafSe

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Grofke Wohnbaufléche gesamt {in ha) 0,48

Erwartete GRZ Typ B (GRZ < 0,35)

Bedeutung fir Naturhaushalt und Land- Kategorie || {mittlere Bedeutung)

schaftshild

Begriindung Griinlandnutzung und Bachufer mit Gehdlz

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0.8

Erwarteter Kompensationshedarf (in ha) 0,24-0,348

Empfehlung fiir die Kompensation Anlage von Gewdésserschutzstreifen, Umwandlung von intensi-

vem in extensives Grinland — Streuwiesenschutz

Flache W 02: St. Georgen, Prélatenstralle

Geplante Nutzung Wohnbaufléche

Groke Wohnbaufldche gesamt {in ha) 0,36

Erwartete GRZ Typ B (GRZ < 0,35}

Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land- Kategorie Il {mittlere Bedeutung)

schaftshild

Begrindung Grinflachen mit z. T. dlterem Baumbestand, typ. grofziigig

durchgrinte Siediungsstruktur

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,18-0,288
Empfehlung fiir die Kompensation Anlage von Gewasserschutzstreifen, Umwandlung ven intensi-

vem in extensives Grinland — Streuwiesenschutz
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Flache W 03: St. Georgen, St.-Georg-StrafRe/Prilatenstrale

Gepiante Nutzurg

Wonnbaufidche

Groite Wohnbaufidche gesamt (in ha)

1.04

Erwartete GRZ

Typ B {GRZ < 0,35)

Bedeutung fir Naturnaushalt und Lang-
scraftshilg

Kategorie li (mittlere Bedeutung)

Begriindung Zertrale Dorfweide mit Ortshilg prégenderm Charakter
Erwarteter Xompensationsfaktor 0,50.8
Erwarteter Kompensationsbedart {in nal 0,52-0,832

Empfehiung fir die Kompensation

Anlage von Gewdésserschutzstreifen, Umwandlung von intensi-
vern in extensives Griniand - Streuwiesenschutz

Flache W 04: St. Georgen, BurgwaldstraBe/SchatzbergstralRe

Geplante Nutzung

Wohnbaufldche

GroRe Wohnbaufldche gesamt lin ha)
g

0.19

Erwartete GRZ

Typ B (GRZ < 0,35}

Bedeutung fir Naturnaushalt und Lend-
schaftshilg

Kategorie i (mittlere Bedeutung;

Begrindung

Gérten mit z. 7. &ltere Baumbhestand, typ. grofdizigia durch-
grinte Sleclungsstrukiur

Srwarteter Kompensationsfaktor

0,508

Erwarteter Kompensationsbadarf (ir na)

0,085-0,152

Empteniuing fir dgie Kompensation

Anlage von Gewdsserschutzstraifen, Urmwandlung von ntensi-
vem in extensives Griinland — Streuwiesenschitz

Flache W 05: St. Georgen, BurgwaldstraBe/Schatzbergstrale

Geplante Nutzung

Woehnbauflache

Grolke Wohnbaufliche gesamt tir na)

0,47

Erwartete GRZ

Typ A (GRZ > 0,35)

Bedeutung fir Neturnaushait und Lard-
scnaftsbiia

Kategorie li (mittiere Bedeutung)

Begrindung Gérter mit wertvoiler Baumbestand, typ. groléziigig durchgrin-
te Slediungsstruktur

Erwarteter Kompensatiorsfaktor 0,5-0.8

erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,235-0,376

Empfenlung fiir aie Kompensation

Anlage von Gewd&sserschutzstreifen, Jmwardiung von intensi-
vem in extensives Grinland - Streuwiesenscrutz
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Flache W 06: Dettenhofen, Pointfeld

Geplante Nutzung

Wohnbauflache

Grolke Wohnbaufldche gesamt (in ha)

0,33

Erwartete GRZ

Typ B {(GRZ < 0,3b)

Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftshild

Kategorie Il (mittlere Bedeutung)

Begriindung Grinland mit Baumbestand, typ. grofzigig durchgrinte Sied-
lungsstruktur

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,508

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,165-0,264

Empfehlung fir die Kompensation

Umwandiung von intensivern in extensives Grinland — Streu-
wiesenschutz, Anlage von Ortsrandeingrinungen

Fliche W 07: Dettenhofen, Pointfeld

Geplante Nutzung

Wohnbauflache

Grofe Wohnbaufliche gesamt (in ha)

0,87

Erwartete GRZ

Typ B (GRZ < 0,35)

Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Kategorie I {mittlere Bedeutung)

Begriindung

Grinland, exponierte Ortsrandlage mit bestehender Ortsrand-
eingrinung

Erwarteter Kompensationsfaktor

0,508

Erwarteter Kompensationsbedarf {in ha)

0,435-0,636

Empfehiung fir die Kompensation

Anlage von Obstwiesen zur Eingrinung von Ortsréndern, Anlage

von Gewdsserschutzstreifen, Umwandiung von intensivem in
axtensives Grinland — Streuwiesenschutz

Flache W 08: St. Dettenschwang, Fischbachstralie

Geplante Nutzung

Wohnbauflache

Groke Wonhnbauflache gesamt (in ha)

0,33

Erwartete GRZ

Typ B (GRZ < 0,35}

Bedeutung far Naturhaushalt und Land-
schaftskild

Kategorie 1l (mittlere Bedeutung)

Begriindung Géarten mit Baumbestand, Grinland, landwirtschaftliches En-
semble, Gewdsserndhe

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,508

Erwarteter Kompensationsbedarf {in ha) 0,165-0,264

Empfehlung fir die Kompensation

Anlage von Gewéasserschutzstreifen, Anlage von Obstwiesen zur

Eingriinung von Ortsréndern
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Flache W 09; Dettenschwang, Birkenau/RéthelstraRe

Gepiante Nutzung

Wohnbaufidche

Gréide Wohnbaufldche gesamt (in ha)

G 12

Erwartete GRZ

Typ B {GRZ < 0,35}

Bedeutung fir Naturhaushait und Lang-
schaftshiid

Kategorie !l {mittiere Bedeutung)

Begriindung

Grinfigche mit Baumbestand

Zrwarteter Kompensationsfaktor

0.50,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha)

0,06-0,096

Empfehiung fiir die Kompensation

Umwardiung von intensiver in extensives Griniand — Streu-
wiesenschutz, Anlage von Obstwiesen zur Eingrinurg von Orts-
réndern

Fldche Gemeinbedarf 01: DieRen, Augustinum

Geplarte Nutzung

Gemeinbedarf, Seniorenheim

Gréle Wonnbaufidche gesamt in na)

C.73

Erwartete GRZ

Typ B (GRZ < 0,35)

Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbilg

Kategorie |i (mittiere Bedeutung)

Begrincurng Gestaitete private Grinfliche
Erwarteter Kompensationstaktor 0,b-0,8
Erwarteter Kempensationsbedarf {in nai 0,356-0,584

Empferiung fir die Korrpensation

Anlage von Gewdésserschutzstreifen, Umwandlung von intensi-
vem in extensives Griniang - Streuwiesenschutz, Anlage von
Obstwieser zur Eingriinung von Crisrindern

Fléche Gemeinbedarf 02: DieRen, Ammerseegymnasium

Gepiante Nutzung

Gemeinbedarf, Gymnasium

GréRe Wohrbaufigche gesemt (in ha)

0,82

Erwartete GRZ

Typ B {GRZ < 0,35)

Beaeutung Iy Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Kategerie !l imittiere Bedeutung:

Begriindurg Ackerflache, Lage im regionalen Trenngriin
Erwerteter Kormpensationsfakior 0.5-0,8
Erwarteter Kompersationsbedarf {in ha} 0,410,656

Empfenlung fir die Kompensation

Umwandlung von intensivem in extensives Grinland - Streu-
wiesenschutz, Arlage vor: Obstwiesen zur cingriinung von Orts-
réndern
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Flache MI/MD 01: Obermiihlhausen, Hauptstral3e

Geplante Nutzung

Dorfgebiet

Groke Wohnbaufldche gesamt (in ha)

0,17

Erwartete GRZ

Typ B {GRZ < 0,35)

Bedeutung flir Naturhaushalt und Land-
schafishild

Kategorie |l {mittlere Bedeutung)

Begrindung Garten mit Baumbestand, Griinland, Sichtacnse
Erwarteter Kompensationsfaktor 0,6-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf {in na) 0,085-0,136

Empfehiung fur die Kompensation

Anlage von Obstwiesen zur Eingrinung von Ortsrédnaern, Um-
wandlung von intensivem in extensives Griinland — Streuwie-
senschutz

Flache MI/MD 02: Obermiihlhausen, HauptstralRe

Geplante Nutzung

Dorfgebiet

Grake Wohnbaufléche gesamt {in ha)

0.24

Erwartete GRZ

Typ B {GRZ < 0,35}

Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild

Kategorie |l (mittiere Bedeutung)

Begriindung Girten mit Baumbestand, Grinland, typ. groBzlgig durchgrinte
Siediungsstruktur

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,56-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf tin ha) 0,12-0,192

Empfehlung fir die Kompensation

Anlage von Obstwiesen zur Eingrinung von Crtsrandern, Um-
wandlung von intensivem in extensives Griinland — Streuwie-
senschutz

Fliche MI/MD 03: Obermiihihausen, Kronberg

Geplante Nutzung

Dorfgebiet

Grofe Wohnbaufliche gesamt {in ha)

0.21

Erwartete GRZ

Typ B (GRZ < 0,35)

Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild

Kategorie |l {mittlere Bedeutung)

Begriindung Garten mit Baumbestand, Bedeutung fir das Ortsbild, typ. groB-
zligig durchgriinte Siedlungsstruktur

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,6-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,105-0,168

Empfehlung fir die Kompensation

Anlage von Obstwiesen zur Eingrinung von Ortsrandern, Um-
wanadlung von intensivem in extensives Grunland - Streuwisen-
schutz
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Flache MI/MD 04: Dettenhofen, Jaudstrafe

Geplante Nutzung

Dorfgebiet

Grofle Wohnbaufidche gesamt (in ha)

0.2

Erwartete GRZ

Typ A (GRZ > 0,35

Beadeutung fir Naturhaushalt und Land-
scraftsbila

Kategorie Il (garinge Beaeutung)

Begrindung Grinland, empfindtiche Ortsrandiage
Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf iin na) 0,1-0,16

Empfehlung fir oie Kompensation

Anlage von Cbstwiasen zur Eirgrinung vor: Ortsrangern, Um-
wanalurg von intensivem in extensives.Griinlard — Streuwie-
senschutz

Flache MI/MD 05: Dettenschwang, Fischbachstralle

Geplante Nutzung

Dorfgebiet

Grélke Wohnbauflache gesamt in ha)

0,195

Frwartete GRZ

Typ B (GRZ < 0,35;

Bedeutung fir Naturnaushalt und Lang-
scraftsbild

Kategorie il {mittiere Bedeutung)

Begrurdung

Grintand. Grirfidcnen, Orisrandlags

Erwarteter Kompensationsfakior

0,6-0,8

Erwarteter Kompensationshedarf (in pa)

0,0975-0,156

Empfehlung {ir die Kompensatior

Arlage von Obstwiesen zur Singriinung von Ortsrandern, Um-
wana.ung von intensiverm in extensives Griniand - Streuwie-
senschutz

Fidche MI/MD 08: Dettenschwang, FischbachstraRRe

Gepiente Nutzung

Dorfgebiet

Grofie Wohnbaufigche gesamt {in hay

1.3

Erwartete GRZ

Typ B (GRZ < C,25!

Beasutung fir Naturhausnait und Land-
schaftsbild

Kategorie Il (mittlere Beaeutung)

Begrirdung Grinfidchen mit tellw. altem Baumbestana, intakter Ortsrand,
tyn. grofszlgig durchgriinte Sieaiungsstruktur

Enwarteter Kompensaticnsfaktor 0,5-0.8

Erwarteter Kompensaticnsbedart (in ha) 0.65-1,04

Empfeniung fr oie Komoensation

Anlage von Obstwissen zur cingrinung von Ortsréndern, Um-
wandiurg von intensivem [n extensives Griin'and — Streuwie-
senschutz
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Flache MI/MD 07: Dief3en, Wengen

Geplante Nutzung

Dorfgebiet

Gréle Wohnbaufliche gesamt {in ha)

0,17

Erwartete GRZ

Typ B {GRZ < 0,35)

Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung Grinland
Erwarteter Kompensationsfaktor 0,2-0,5
Erwarteter Kompensationshedarf {in ha) 0,034-0,08b

Empfehlung fir die Kompensation

Anlage von Qbstwiesen zur Eingriinung von Orisrandern, Um-
wandlung von intensivermn in extensives Griinland — Streuwie-
senschutz
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6.2.2 Abschétzung des Gesamtkompensationsbedarfs

Die nachstehende Tabelle fasst den insgesamt entstehenden Ausgleichsbedar fir die bay
Entwickiung auf den im FNP der Gemeinde DiefRen neuy au
benennt den Kompensationshedart.

Flache Grote Faiktor Faktor Kompensation Kompensation
(ha) {max.) (ha, min.)

 Wofingsbiet ST N SCR B
01 0,480 0.5 0,8 0,240 0,348
02 0,360 0,5 0,8 0,180 0,288
G3 1,040 0,5 0.8 0.520 0,832
04 0,190 G.5 0.8 0,095 0,152
05 0,470 3,5 0,8 0,235 0,376
06 0,330 0,5 0.8 0,165 0.264
G7 0,870 0,5 0,8 0,435 0,696
08 0,330 0.5 0.8 C.165 0,264
09 0,120 0,5 0.8 0,080 0,096
Summe Wohngebiet 2,095 3,316
. Gemeirbedarf ) - T
01 0,73 0.5 0,8 0,365 0,584
02 0,82 0.5 0,8 0,410 0,656
Summe Gemeinbedarf 0,775 1,240
" MischgebietDorfgebiet | = v y

01 0,170 0.5 0.8 0,085 0,136
0z 0,240 0,5 0.8 0,120 0,192
03 0,210 0.5 c.8 0,105 0,168
04 0.200 0,5 0,8 $.100 0,180
0% 0,195 0,5 0,8 0,098 0,156
08 1,300 0,5 0.8 0,650 1,040
07 0,170 0,5 G.8 0,034 0.085
Summe Mischgebiet/Dorfgebiet 1,192 1,937
Summe Ausgleichsbhedarf Gemeindegebiet DieRen 4,062 6,493

Je nach konkreter Ausgestaltung des Eingriffs und der

die Ausweisungen des FNP

gieicnsflacnen nicht méglich

ein Kompensationsbedarf von 4,1
stehen. Gemessen an der GroRe des Gemeindegeb
mogiichen Natur- und LandscnaftsschutzmaRnahmen ist die g
gering. Eine umfassende Umsetzung der landschaftsplanerisc

iets von 82

liche

sgewiesenen Flachen zusammen und

VermeidungsmaRnahmen wird somit durch
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bis 6,5 ha im Gemeindegebiet ent-
gkm und dem groRen Umfang an
rofde der Ausgleichsfidichen relativ
hen Kenzeption ist {iber die Aus-
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5.2.3 Empfehlungen fiir die Ausgleichskonzeption

Sowohl fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als auch fiir andere
mbgliche Eingriffe in Natur und Landschaft wurden aus dem MaRnahmenkatalog des Landschafts-
planes geeignete Malnahmen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ausgewihit.

Prinzipieli sind drei Handlungsfelder vordringlich:

1} Schutz und Entwicklung der vielen kleinen Béche in den landwirtschaftlichen Flachen
2} Schutz von Feucht- und Streuwiesen im intensiv genutzten GrOnland

3) Eingrinung von Ortsrandern durch Obstwiesen

Da die Kompensationsflachen in Diefen relativ kleine Einzelfiichen sein werden, ist es fast
unerlasslich, dass die Gemeinde ein Okokonto anlegt, um die einzelnen
Kompensationsmalnahmen im Sinne einer gesteuerten, effektiven Verbesserung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in der Gemeinde DieRen zu steuem. In diesem
Zusammenhang ist auch eine Zuweisung von Ausgleichsmafnahmen, die nichtin direktem Bezug
zum Eingriff stehen, vertretbar. Das Okokonto ist generell etwas umfangreicher anzulegen als der
Ausgleichsbedarf aus dem FNP nahelegt, um Ausgleichsflachen fir weitere Eingriffe in Natur- und
Landschaft zu bevorraten.

1) Schutz und Entwicklung der Béche

Trotz der Herausnahme der Gewasserschutzstreifen aus dem Flachennutzungsplan hat die der
Markt Dieften die Verantwortung fOr die Erhaltung, Pflege und Entwicklung der vielen Gewésser
lIl. Ordnung im Gemeindegebiet. Eine Anlage von Gewisserschuizstreifen ist eigentlich eine
Malknahme, die erst in groRen zusammenhéngenden Bachabschnitten effekiiv wird. Die Anlage
einer Beispielfliche durch die Gemeinde mit einer vorbildlichen Durchfihrung der Mafknahmen zur
Entwicklung und Pflege wire ein positives Zeichen —als Intitialzindung - fiir einen neuen Umgang
mit den Bdchen in Diefen und erfiillt eine Vorbildfunktion fur die vielen privaten Anlieger der Bé-
che.
Folgende FlieRgewésserabschnitte sind vordringlich zu behandeln:

e Windach zwischen Wolfgrub und Obermiihlhausen

¢ Beurer Bach zwischen von Pitzeshofen bis Oberbeuren

In diesen Bereichen solite der Ankauf eines moglichst langen, beidseitigen Uferstreifens von min-
destens 10 m Breite auf jeder Uferseite angestrebt werden.
Die vorzunehmenden Mafnanmen sind:
¢ Anlage von extensivem Griinland mit einschiiriger Mahd {Verzicht auf Dingung und Pflan-
zenschutz)
» abschnittsweise Anlage bzw. Erhalt von Ufergehdlzen zur Ufersicherung und Beschattung
¢ nach Méglichkeit Aufwertung der Gewsasserstruktur durch Aufweitung, Steinschuttungen,
Zulassung einer natirlichen Dynamik, Rickbau von Verbauungen

Die weiteren notwendigen Manahmen der Gewisserentwicklung in DieRen werden nicht im
Rahmen der gesetzlichen Eingriffsregelung realisierbar sein. Daher ist langfristig die Erarbeitung
sines Gewasserentwicklungsplanes far die vielen kleinen Gewidsser anzuraten, der nicht nur die
Méglichkeiten des Gewasserschutzes in den Landwirtschaftsflichen und den Biotopverbund um-
fassend beleuchten kann, sondern auch die Themen Rickbau von Verrohrungen, Wiedervernas-
sung von Moorbdden und Hochwasserschutz strategisch angehen sollte.

2) Schutz von Feucht- und Streuwiesen

Die Kompensationsempfehlung ,,Umwandlung von intensivern in extensives Grinland — Streuwie-
senschutz” zielt vor allem auf einen Schutz von Feuchtbiotopen in der Landwirtschaftsflache ab.
Zahlreiche der Feucht- und Streuwiesen, die in der Biotopkartierung als wertvoll eingestuft wur-
den, sind heute bereits stark degeneriert, da sie in landwirtschaftiich intensiv genutztem Grinland

liegen. Sie leiden unter der nach wie vor praktizierten Melioration von Flachen, der Dingung mit
Wirtschaftsdiingern sowie der mehrschirigen Mahd.
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Von besonderer Bedeutung sind die mit der Malnahme , Streuwiesenschutz” gekennzeichneien
Biotope, die in landwirtschattlichen Flichen lliegen und keinen Schutzgebietsstatus besitzan.

Schwerpunkte des Streuwiesenschutzes finden sich:
* inden Weidefldchen nordlich von Seehof entlang der Krebsbécne
* inden Hanggquellbereichen westlich von Wengen und St. Georgen
e inden Feldfiuren bei Dettenschwang und Dettennofen finden sich nur noch senr wenige
Strelwiesen, die unbedingt ernalten werden sollten, um den Biotopverbund zu bewahren.

Falls ein Kauf von Flicren in diesem Bereich moglich ist, ist zu pritfen, ob die Aufnebung von Ent-
wasserungsmalnahmen durchflinrbar ist. Weiternin sing die Fldcnen 1-2 Ma! jghriich zu Minen,
das Méngut ist abzutragen. Auf Dingung und Pflanzenschutz ist in jedem Fall zu verzichten.

3) Anlage von Obstwiesen zur Ortsrandeingriinung

Das einzigartige Landscnafisbild in DieRen wird durch neu gebaute Wohnhauser an Ortsrindermn
chne geeignete Eingriinung und durch die meist privitegiert erbauten Aussiedlerndfe in der freien
Landschaft, weiche oftmals nicht ausreichend in die Landschaft eingefiigt werden, beeintrdchtigt.
Obstwiesen sind eine besonders narmonische Onsrandgestaltung im ldndlichen Raum, die zu-
gieich tkologische Funktionen erfilit.

Die Anlage von Obstwiesen als KompensationsmaRnanme ist vor aliem dann geeignet, wenn an
gut einsenbaren, exponierten Ornsrandlagen gebaut wird.

Als Mallnahme fir ein Okokonto eignet sicn diese MaRnahme nur bedingt. Es nandelt sicn viei-
menr um eine mégliche Einzelmananme, die anzuwenden ist, falis auf dem Baugrundstiick ge-
nug Platz vorhanden ist oder wenn angrenzende Fléchen fir die langfristige Pfianzung von Qbst-
baumen gekauft oder gepachtet werden kénnen.

Die angelegten Obstwiesen sind extensiv z pflegen. Bei der Auswahi der Sorten ist alten, neimi-
schen Obstsorten der Vorzug zu geben.
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6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die grundsétzlich verfolgte Strategie einer malvollen Entwicklung Dielsens und eines Verzichts auf
die Ausweisung gréRerer Wohnbau- oder Gewerbeflachen ist Ergebnis eines Workshops zum
Flachennutzungsplan mit dem Gemeinderat. Der Workshop hat gezeigt, dass (ber diese Strategie
ein Konsens in der Gemeinde bestenht.

Die Alternativen Férderung einer stirkeren Entwicklung durch vemmehrte Flachenausweisung und
vollstandiger Verzicht auf Fldchenausweisung wurden aus folgenden Griinden nicht weiterverfolgt:
Einer starkeren Entwicklung stehen die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur, insb. der
StralRen sowie das hohe landschaftliche Potential DieBens entgegen. Ein volistandiger Verzicht auf
Ausweisungen ist im Sinne eines gesunden Wachstums und einer natiirlichen Entwicklung Die-
Rens nicht sinnvoll.

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung wurden alle Standorte, die theoretisch far
eine Neuausweisung von Siedlungsflichen in Frage kommen geprift. Das Ergebnis ist ersichtlich
aus den Flaichenbdgen im Anhang zum FNP, die auch die landschaftsplanerische Bewertung fur
alle gepriiften Standorte enthalten.

Die letztlich vorgenommene Flachenausweisung ist Ergebnis einer Abwéagung aller geprufter
Standorte.

So wurden insgesamt 31 Flachen einer genauen Prifung unterzogen, mit welchen Auswirkungen
die Ausweisung als potentielle Bauflache verbunden ist. Ausgewiesen wurden letztlich 18 Fla-
chen.
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7 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Methodisches Vorgehen :
Die Bestandsaufrahme der Schutzgiter umfasst eine Bewertung deren Empfindlichkeit. Die Emp-
findlichkeit ist unabhingig von der Schutzwirdigkeit zu erfassen. Sie gibtan, gegen weicre Aus-
irkungen von Vorhaben die Schutzgiiter empfindlich reagieren. in der tabellarischen Aufstellung
der geplanten Ausweisungen wird die Empfindiichkeit der Schutzgiter gegendber den geplanten
Darstellungen und deren magiicnen Auswirkungen beschrieben. Um die einzeinen Standorta‘ter
nativen fir verschiedene Flachennutzungen erkennbar und rasch nachvollzienbar zu machen, wird
eine finfteillige ordinale Skalierung der zu erwartenden Umweltauswirkungen herangezogen. Die
Abstufung wurde wie folgt definiert:

Stufe der Beein- Urnwelt- Erlduterung und Beispiele
tr&chtigung auswirkungen
Nicht betroffer, Keire Auswir- - Belange des Schutzgutes sind nicht beriirrt oder werden nicnt
Kungenr beeirtrdchtigt.
Stufe Sehr geringe - Sehr geringe Auswirkungen sing vorhanden unc/oaer
Empfindlichkeit - das Schutzgut weist eine besonders geringe Empfindiichkeit auf
oder

- vorhandene geringe Auswirkungen kénner durch MaRranmen zur
Vermeidung und Verringerung reduziert wearder.
Stufe 2 Geringe Emp- - Geringe Auswirkiingen sind vorhanden und/oder
finglichkeit - das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichket auf oger
- vornandene mitteischwere Auswirkungen kdnneh durch Mafi-
nehmen zur Vermeidung und Verringerung reduziert werder.

Stufe 3 Mittlere Emp- - Mitteischwere Auswirkungen sing vorhanden uncfocer
findlichkeit - Umweltauswirkurgen hoher Empfinglichkeit werden auren Meld-
nehmen zur Vermeidung und Verringerung deutiich reduziert,
Stufe 4 Hore Empfind- - Hohe Auswirkungen sind vorhanden oger
sichkeit = Urmweltauswirkungen sehr noher Empfinaiichkeit werden durch
Malnahmen zur Vermeidurg und Verringerung deutlich reduziert.
Stufe 5 Sehr hone - Senhrnone Auswirkurgen sind vornanden oder
Empfindiichkeit - D Auswirkungen kénner durch Manahmen zur Vermeiaung

und Verringerung nicht oder nur unwesentich reguziart wergen.,

Die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechende der Arbeitshife zur Anwendung der
Eingrifisregeiung auf der Ebene des Fidgchennutzungsplanes (LU 2001} durchgeflihrt.

Der Markt DieRen ist flachenmaéRig eine sehr groRe Gemeinde mit sinem geringen Siediungsfis-
chenantell und einem sehr hohen Antel! an landschaftlichen und naturscnutzfachlich bedeutseamen
Ftécnen, fiir weiche nur senr wenige Grundlagen zur Verflgung standen.

Schwierigkeiten hei der Erarbeitung des Umweitherichts ergaben sich deshalb — wie auch beim
Landschaftsplan - durch die unvolistandigen Planungsgrundlagen. In Ermangelung einer volistan-
digen digitalen Kartengrundlage sowie einer Nutzungskartierung waren umfassende Kartigrungsar-
beiten notwendig.

Weiterhin stelite sicn die digitale Fiieligewasserkarte als fenleraft heraus, was insbesondere mit
dem nicht aktualisierten Stand der zahireicher Bachveronhrungen zusammenhing. Hierdurch wurde
eine umfassende Nachkartierung von Gewdssern notwendig. Die Kartierung der kieineren Gewss-
ser liegt im Zustandigkeitsbereich der Kommune. Hier ist trotz der erfoigten Nachkartierungen eine
umfassende Aktualisierung der Grundlagen notwendig. Zuséatziich sollten Erfassung der Naturnéhe,
Strukturqualitdt und sonstige Parameter £ir alle Béche erfolgen. Cies ist bei der Vie|zahi der Gewds-
serin DieRen im Rahmen der reguldren candscnaftsplanung nicat leistbar.

Beiden Daten zur Biotopkartiern ng des LfU zeigter sich 8hnliche Probleme, da vereinzeite kartierte
Biotope aufgrund starker Degeneration nicht mehr in der beschriebenen Form existieren.

Der Gewdsserentwickiungspian Ammerses konnie als Grundlage richt in die Planung einbezogen
werden, da dieser zum Zeitounkt der Planung noch nicnht fertig gestellt war und eine Vorab-Einsicht
in die Unterlagen nicht gewsdhrt wurde. Aus dem mittierweile voriiegenden Entwurf wurden nach-
tréglich nocn die Ziele und Mafinanmen tbemommen.
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In der landwirtschaftlich gepragten Gemeinde Diefen ist der Natur- und Landschaftsschutzeng
verwoben mit der Landwirtschaft. Alle MaBnahmen des Biotop- und Gewdésserschutzes kdnnen
nur im Dialog mit den Landwirten erfolgreich umgesetzt werden. Dieser Dialogprozess wurde im
Zuge der Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanerstellung nicht ausreichend forciert, so dass
die spater formulierten Manahmen auf starke Akzeptanzprobleme stieften. Dies wiederum hat zur
Herausnahme wichtiger landschaftsplanerischer MaBnahmen aus dem FNP gefithrt. Weitere Kon-
zepte und Planungen zum Natur- und Landschaftsschutz in DieRen sollten diesen Dialog verstéarkt
angehen fir eine Erhéhung der Akzeptanz und somit erfolgreiche Realisierung.

Die enge Zusammenarbeit mit den Verfassern des Flichennutzungsplanes bei der Bewertung der
auszuweisenden Flachen hat sich far die Erstellung von Landschaftsplan und Umweltbericht als
sehr effektiv erwiesen, da hierdurch schon zu Beginn des Verfahrens die strategische Vorgehens-
weise bei der Flichenausweisung abgestimmt werden konnte.

Umweltbericht zum Flichennutzungsplan mit Landschaftsplan Diefsen a. A. 39



8 Mafsnahmen zur Uberwachung {(Monitoring)

Menitoring Neubaufldchen:

Die Neubebauung, die im Ranmen des FNP in der Gemeinde Diellen ermdglicht wird, ist so ver-
einzelt und kleinteiiig, dass gravierende negative Verdnderungen nicht zu erwarten sind.

Konkrete Auswirkungen auf den Umweltzustand durch die Umsetzung des FNP sind immer mitte
bar dber die Bebauungsplanebene zu erwarten. Daher ist es sinnvoll, dass die Uberwachung der
Auswirkungen in den Bebauungspldnen, die einen héheren Konkretisierungsgrad besitzen und so
effektivere Malnanmen formulieren kénnen, geregelt wird,

Monitoring Ortsbild:

Da in der Gemeinde DieRen und in den Teilorten das wertvolle Ortsbild eine herausragende Rolle
spielt, ist die Einpassung in selbiges bei NeubaumaRnahmen von zentraler Bedeutung. Diese
héngt zum Teil von einer geeigneten Eingriinung der Geb&ude, aber auch von der Architektur der
Gebéaude selbst ab. I'm Einzelfali ist insbesondere darauf zu achien, dass Eingrinungsmalnanmen
vorgeschrieben und dann auch umgesetzt werden, ajso eine Ant » Ortsbildmonitering”. Darliber
hinaus wird empfohlen, bereits bei der Bebauungsplanung und der Baugenehmigung steuemd
auf die Architektur selbst einzuwirken.

Monitoring Lebensrdume:

Ein weiterer Schwerpunkt des Monitorings in der Gemeinde muss auf der Verdnderung von
Lebensrdurmen liegen.

Die Fidchen, die im FNP ais Flachen mit besonderer Okclogischer und gestalterischer Funition
ausgewigsen sind, soiiten in der Lancdbewirtschaftung berlicksichtigt werden. Hierzy ist empfiehit
sich, die Landbewirtschafter zu informieren. Andrerseits soliten ciese Fldchen in regelméiigen
Abstinden fachlich begutachtet werden, ob sich die Lebensraumqualitit verdndert hat. Fiir ein
.Lebensraummonitoring” empfienit sich ein Turmus von max. 3 Jahren.

Monitoring FlieBgewisser:

Wenn MaRnahmen zum FlieRgewssserschutz Jmgesetzt werden, ist der Erfolg dieser Mainahmen
regeimafig zu kontrolieren. Langfristig solite die Gemeinde ein Konzept zur Pflege und Entwick-
lung des gesamten FlieRgewsdssenetzes in der Gemeinde ersteilen, welches dann epenialls ei-
nem Monitoring zu unterziehen ist.

Monitoring Okokonto:

Soltten Flachen in ein Okonto Uberfiinrt werden, ist das rege!malige Monitoring der Okokontofla-
chen obligatorisch.
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9 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Der Fldchennutzungsplan DieRen geht von einem gemahigten Bevolkerungswachstum aus und
verfolgt hierfir die Strategie der Innenverdichtung und der Ausschépfung vorhandener Baulandpo-
tenzale. Neuausweisungen von Bauflachen erfolgen sehr moderat und meist als Arrondierungen.
Somit verfolgt der FNP grundlegend eine sehr nachhaltige Strategie der Siedlungsentwicklung.
GréRere Flachenausweisungen im StraRenbau, flir Gewerbegebiete oder sonstige flichenintensive
Projekte sind nicht geplant.

Die zahlreichen wertvollen Biotopflachen sind zu grofen Teilen bereits als Schutzgebiete ausge-
wiesen, so dass deren Schutz und Pflege gesichert ist. Eine umfangliche Ausweisung von Schutz
gebieten ist deshalb nicht notwendig.

Der grofte Handlungsbedarf wird in der Entwicklung eines gewasser- und feuchtfldchenbezoge-
nen Biotopverbundes sowie in der Sicherung und Pflege der Feuchtbiotope in der Feldflur gese-
hen.

Ein wichtiges Potenzial der Gemeinde ist das wertvolle Orts- und Landschaftsbild. MafRnahmen
2um Schutz und zur Pllege des Landschaftsbildes sowie zur Aufwertung der Erholungsfunktion in
Diefen werden im FNP formuliert.

Die Einzelprifung der neu ausgewiesenen 9 Wohnbauflichen, 2 Gemeinbedarfsflachen, und 7
Misch- bzw. Dorfgebietsflaichen ergab, dass keine gravierenden negativen Auswirkungen durch die
Umsetzung der Ausweisungen zu erwarten sind. insgesamt waeist der FNP 8,2 ha potentielle Neu-
baufiichen aus. Diese verteilen sich auf 4,2 ha fir Wohnen, 1,5 ha fur den Gemeinbedarf und

2.5 ha fur Mischnutzungen.

Diesen Eingriffen steht ein Kompensationsbedarf von insgesamt 4,1 bis 6,5 ha gegeniber, derin
der Abschitzung des Ausgleichsbedarfs (berschlagig ermittelt wurde.

Fiir die Kompensation der Eingriffe wird die Einrichtung eines Okokontos empfohlen, welches die
vorgeschlagenen MaRnahmen strategisch umsetzt. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die Mal%-
nahmen aus dem Landschaftsplan sich auf relativ groke Umgriffe erstrecken wahrend im Rahmen
der relativ geringen Eingriffe keine dementsprechend groRflachigen Kompensationsmafnahmen
zustande kommen werden.

Die Umsetzung des Landschaftsplanes muss demnach auch auf Ober andere Strategien erfolgen.

Insgesamt sind die im Flachennutzungsplan mit integriertern Landschaftsplan der Gemeinde Die-
Ren geplanten und im Umweltbericht beurteilten baulichen Manahmen sowohl im Einzelnen als
auch in der Summe betrachtet nicht geeignet, den Umweltzustand im Gemeindegebiet nachhaltig
7u verschlechtem, insbesondere bei Beachtung der genannten Malknahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich schadlicher Auswirkungen.
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Anhang

Im Anhang finden sich die detailierten Bewertungsbdgen lber die voraussichtichen Auswirkungen
einer Neunebauung auf den Flachen, fiir welche eine Neuvausweisung von Nutzungen gepiant ist, die
eine Bebauung nach sich ziehen.

Aufgeteilt rach den unterschiedlichen Nutzungsarten werden die voraussichtlich erheblichen Auswir
kungen auf die Schutzgiiter ermittelt. Die Ausweisung von Griinflchen wird nicht niher betrachiet, da
hier die Umweltvertriglichkeit vorauszusetzen ist.

Um die Ergebnisse fiir die verschiedenen Standorte unc Nutzungen vergleichbar und transparent zu
machen, werden die Planungen entsprechend einer fonfteiligen Skalierung der Beeintrachtigung be-
wertet. Dabei steht Stufe 1 fir , Auswirkungen senr geringer Erheblichkeit” und Stufe 5 fir , Auswir
kungen sehr hoher Erheblichkeit”

Die Bewertungshégen enthalten jeweils die Schutzgliter, die Stufe der Beeintrdchtigung urd eine Er
lduterung der Bewertung. Diese Erlauterung fasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zZusammen
und flihrt zusétzliche Detailinfermationen an. Weiterhir werden mogliche Vermeidungsma®nahmen zur
Minderung der Umweltauswirkungen aufgeflhrt,
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A.1 Neuausweisungen Wohngebiet

Nachstehend sind die Wohnbauflachen bewertet, die im Flachennutzungsplan neu ausgewiesen wer
den. Bei den Neuausweisungen handelt es sich fast durgéngig um Arrondierungen und Vervollstandi-
gungen im Bestand.

Flache W 01:
Lage: St. Georgen, Prélatenstralte
Flache: ca. 4.800 gm

Ausweisung aktuell: Flache fur die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Grinland

landschaftliche Bewertung: Flache mit
Grinlandnutzung von mittlerer Bedeu-
tung, Landschaftsschutzgebiet angren-
zend entlang der West- und SGdgrenze,
wertvolles FlieRgewasser mit Begleit-
gehéiz stdlich angrenzend, bebauter
Zusamrmenhang nur teilweise vorhan-
den, keine Bedeutung flr die Erholungs-
nutzung, Vorbelastung durch Lérm des
Sagerei-/Zimmereibetriebs

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgter gegeniiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintriachtigung
Boden Stufe 3 Erhdhung des Versiegelungsgrades, Verlust feuchter Boden-
arten

Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das

absolut notwendige Mal}

Wasser Stufe 4 geringer Flurabstand, Gefahr von Verunreinigung des Grund-
wassers, Gefahr von Beeintrachtigung des angrenzenden
Bischofsrieder Bachs, evil. Gefahrdung durch Hochwasser
ereignisse
Vermeidung: Freihaltung eines grofziigigen Uferstreifens im
sldlichen Bereich der Flache

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrachtigunigen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 3 Versiegelung von Grinlandfiachen, Beeintrdchtigung des
Uferbegleitgehdlzes entlang des Bischofsrieder Bachs durch
Siedlungstatigkeit

Vermeidung: Freihaltung eines grofzigigen Uferstreifens im

stdlichen Bereich der Flache

Landschafts-  Stufe 3 stark landlich gepragtes Landschaftsbild, markante Topogra-

bild phie, Empfindlichkeit gegen MaRstabsbriiche vorhanden
Vermeidung: Orientierung neuer Gebaude an der vorhanden-
en Mafistablichkeit und Gestaltung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung fir Anwohnet,
jedoch Beeintrachtung fir Anwohner durch Larmemissionen
aus benachbartem Sagewerk/Zimmerei

KulturfSach-  Stufe 1 keine Besintrdchtigung zu erwarten

guter

Umwaeltbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Dieften a. A. AZ



Hache W 02:

Lage: St. Georgen, Prilatenstrafle
rlache: ca. 3.600 am

Ausweisung aktuell: Grinfiache
Nutzung aktueli: Griinland {teilw.)

landschaftliche Bewertung: Flachen mit
dichtem bis lockerem Baumbestand und
Wiese, groRziigige Siedlungsgarten,
Randiage im dbrflichen Zusemmenrhang,
Ortsbild pragende Fidchen, typische
Siedlungsdurchgrinung, kartiertes Ge-
hoizbiotop nordwestlicher Fliche keine
direxte Bedetung fur die Erholung,
geringe Vorbelastung durch Larm (Sage-
werk, PralatenstraRe), typ. Flachen fr
Nachverdichtung

Bewertung der Besinirdcintigung der Schutzgiiter gegenlber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrichtigung

Boden Stufe 2 Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermsidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf, Ausweisung niederiger GRZ

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickerungsfihigen Flache durch Versie-
gelung
Vermeidung: Beschrinkung der Bedenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf

Klima/Luft Stufe 1 keine Besintrachtigungen zu erwarten

TierefPflanzen Stufe 4 Entfernung von wertvollen Vegetationsstrukturen und altem
Baumbestand, insb. des Gehélzbiotops, Entfernung ven Le-
bensraumstrukturen fir Végel und Kleinsduger,
Vermeidung: Beschrénkung der Bodsnversiegelung auf das
absolut notwendige MalR, Festsetzung von zu erhaltenden
Gehblzen, Erhalt des vorhandensn Biotops

Landschafts-  Siufe 3 Verédnderung des typischen Siedlungstildes mit grofiz(igigen

bild Gartenfidchen und wertvoliem Gehéizbestand, Empfindlich-
keit gegen Malstabsbriiche vorhanden
Vermeidung: Orientierung neuer Gebdude an der vorhanden-
en Mafstéblichkeit

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung
Kultu=fSach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu erwarten
glter

Umweitbericht zum FHéchennutzungsplan mit Landschaftsolar Dieker a, A, A3



Flache W 03:

Lage: St. Georgen, St.-Georg-Stralte/
Pralatenstral’e

Flache: ca, 10.400 gm
Ausweisung aktuell: Grinflache
Nutzung aktuell: Griinland

landschaftliche Bewertung: Flache mit
Grunlandnutzung von mittlerer Bedeu-
tung, zentrale Lage im ddrflichen Zu-
sammenhang, Ortsbild pragende Flache
durch stark landwirtschaftlichen Charak-
ter {(Weide mit Zaun, Wasserfass, wei-
dendem Vieh), keine direkte Bedetung
fir die Erholung, keine Vorbelastung
durch Larm

Bewertung der Beeintréchtigung der Schutzglter gegenlber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrachtigung

Boden Stufe 2 Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal}

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickerungsfahigen Flache durch Versie-
gelung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal}

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrichtigungen zu erwarten

TierefPflanzen Stufe 1 Versiegelung von Grinlandfléchen von mittlerer Bedeutung
Vermeidung: Beschriankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal

Landschafts-  Stufe 4 stark landlich geprigtes Landschaftsbild, markante Topogra-

bild phie, zentrale Griln/Weidefldche im Ortszusammenhang,
Empfindlichkeit gegen Mafstabsbriche vorhanden
Vermeidung: Orientierung neuer Gebéude an der vorhanden-
en Malstablichkeit und Gestaltung, Beachtung der Topo-

graphie
Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung
Kultur-/Sach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu erwarten

glter

Umweltbericht zum Flachennutzungspian mit Landschaftsplan Dieften a. A. Ad



Flache W 04:

Lage: St. Georgen, Burgwaldstrae/
Schatzbergstraie

Flache: ca. 1.900 gm
Ausweisung aktueli: Griinfliche
Nutzung aktuell: Garten

landschaftliche Bewertung: Flache mit
mittlerer Bedeutung fur Tiere und Pflan-
zen, typ. dorfliche Siediungsstruktur mit
grofiziigigen Garten und Obstbaumbe-
stand, gute Einbindung in Siediungs-
zusammenhang, leichte Vorbelastung
durch L&rm aus angrenzender Landwirt-
schaft

typische Nachverdichtungsfiache

Bewertung ger Beeintrichtigung der Schutzgliter gegeniber der geplantsn Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrachtigung

Baoden Stufe 2 Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickarungsfahigen Flache durch Versie-
gelung
Vermeidung: Bescivénkung der Bodenversiegeiung auf das
absolut notwendige MaR

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Gartenfidche mit Obstbaumbestand
Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mag, teilweiser Erhalt des Baum-

bestandes
Landschafts-  Stufe 2 iandlich geprégtes Siedlungsbild, typ. Ortsbild mit grolzlgi-
bild gen Garten und Obstbdumen, Empfindlichkeit ge-

gen Malstabsbriiche vorhanden
Vermeidung: Orientierung neuer Gebiude an der vorhanden-
en Mal3stablichkeit und Gestaltung, Eingriinung

Mensch tufe 1 keine Besintrachtung durch geplante Nutzung
Kultur/Sach-  Stufe 1 keme Beeintrachtigung zu erwarten
glter

Umweithericht zum Flachennutzingsplan mit Landscraftsolan DieRen a. A, A5



Flache W 05:

Lage: St. Georgen, Burgwaldstrale/
Schatzbergstrale

Flache: ca. 4.700 gm
Ausweisung aktuell: Granfléche
Nutzung aktuell: Gérten

landschaftliche Bewertung: Fléache mit
hoher Bedeutung fir Tiere und Pflanzen,
Gartenland, Grinland, wertvoller Baum-
bestand, Einbindung in Siedlungszusam-
menhang vorhanden

typische Nachverdichtungsfldche

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter gegeniiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrachtigung

Boden Stufe 2 Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal®

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickerungsfahigen Flache durch Versie-
gelung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal%

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrdchtigungen zu erwarien

Tiere/Pflanzen Stufe 4 Versiegelung von Gartenland mit hoher Bedeutung fur Vogel
und Kleinsduger, Entfernung von wertvoliem Baumbestand
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal}, mdglichst umfassender Erhalt des
Baumbestandes, bei Vorkommen von Anhang V-Arten der
FEH-Richtlinie Sicherung des Lebensraumkontinuums

Landschafts-  Stufe 3 landlich gepragtes Siedlungsbild, Empfindlichkeit ge-

bild gen MaRstabsbriiche vorhanden
Vermeidung: Orientierung neuer Gebiude an der vorhanden-
en MaRstablichkeit und Gestaltung, Eingrinung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung
Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Besintréchtigung zu erwarten
guter

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Dielten a. A. AS



Ftache W 08:

Lage: Dettenhofen, Pointfeid

Flache: ca. 3.300 gm

Ausweisung aktuel!: Grinfliche
Nutzung aktueli: Garten, Griinland
landschaftliche Bewertung: Fliche mit
mittlerer Beceutung fiir Tiere und Pflan-
zen, atiraktiver Baumbestand, integrie

te Lage
typische Nachverdichtungsfidche

]

Bewertung der Beeintrichtigung der Schutzglter gegentber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintréchtigung

Boden Stufe 2 Erhdhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absoiut notwendige MaR

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickerungsfanigen Fldche durch Versie-
gelung
Vermeidung: Beschrinkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Malk

Klima/Luft Stufe 1 xeine Beeintréchtigungen zu erwarten
Tiers/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Vegetationsilichen, Entfernung vor: Baum-
bestand

Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaR, weitgehender Erhalt des Baumbe-

stands
Landschafts-  Stufe 2 landlich gepragtes Siedlungsbild mit hohem Grinftachen-
bild anteil, Empfindlicnkeit gegen Mafstabsbriiche vorhanden

Vermeidung: Orientierung neuer Gescdude an der vorhanden-
en Mafstablichkeit und Gestaltung, Eingriinung

Mensch tufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung
Kultur/Sach-  Stufe 1 keing Beeintrachtigung zu erwarten
guter

Umweltbericht zum Fidchennutzungsplan mit Landschaftsplan Dieden a. A A7



Flache W 07:
Lage: Dettenhofen, Pointfeld
Flache: ca. 8.700 gm

Ausweisung aktuell: Flache fir die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Garten, Grinland

landschaftliche Bewertung: Flache mit
geringer Bedeutung fir Tiere und Pflan-
zen, hohe Empfindlichkeit des Land-
schaftshildes aufgrund exponierter Lage
am Siedlungsrand, Uberschneidung mit
landwirtschaftlichen Wirtschafiswegen
und Spazierwegen

Arrondierungsflache

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzglter gegenlber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintréachtigung

Boden Stufe 2 Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf}

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickerungsfahigen Flache durch Versie-
gelung
Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Vegetationsflachen, Entfernung von Baum-
bestand

Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaR, mdglichst Erhalt des Baumbe-

stands
Landschafts-  Stufe 4 landlich gepragtes Siedlungsbild mit hohem Grinflachen-
bild anteil, aktueller Ortsrand gut eingebunden durch Gehdlze,
Empfindlichkeit gegen Malkstabsbriiche, exponierte
Qrisrandlage

Vermeidung: Orientierung neuer Gebaude an der vorhanden-
en MafRstiblichkeit und Gestaltung, umfassende Eingrinung
Mensch Stufe 2 Besintrichtigung der Erholungsnutzung durch Uberschnei-
dung mit vorhandenen Wegen
Vermeidung: Erhalt bzw. Ersatz der vorhandenen Wege
Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Beeintrichtigung zu erwarten
guter

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Dieen a. A. A8



Flache W 08:
Lage: Dettenschwang, Fischbachstrate
Flache: ca. 3.3C0 gm

Ausweisung aktuell: Flache fir die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Gérten, Grinland, land-
wirtschaftliche Anlagen

landschaftliche Bewsrtung: Fidche mit
geringer Bedeutung fiir Tiere und Pflan-
zen, attraktives Ensemble einer innenlie-
gender, hofzugehérigen Grinlandflache
mit Bachufer und Birkezllee entlang der
Nordgrenze, Ortsrandlage

Bewertung der Beeintréchtigung der Schutzgiter gegentiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintréchtigung

Boden Stufe 2 Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Bsschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Ma?

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickerungsfahigen Fliche durch Versie-
gelung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Ma%

Kiima/Luft Stufe 1 keine Beeintrichtigungen zu erwarten
Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Vegstationsflachen, Entfernung von Baum-
bastand

Vermeidung: Beschrinkung der Sodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaQ, weitgehender Erhalt des Baumbe-

stands
Landschafts-  Stufe 3 landlich gepragtes Siealungsbild mit hohem Grinf!dchen-
bilg anteil, typ. landwirtschattiiche Anlagen, attraktive innenliegen-

de Wiese mit Birkenallee und Bach

Vermeidung: Orientierung neuer Gebiude an der verhanden-
en Mafstabiichkeit und Gestaltung, Erhalt der attraktiven
Landschaftselemente (Baumreihe), Eingrinung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung
Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu erwarten
glter

Umweltbericht zum Flzchennutzungsplan mit Landscha®solan DieRen a. A. A9



Flache W 09:

Lage: Dettenschwang, Birkenau/Rathel-
straf’e

Flache: ca. 1.200 gm

Ausweisung aktuell: Flache far die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Garten, Griinland

landschaftliche Bewertung: Flache mit
geringer Bedeutung fiir Tiere und Pflan-
zen, integrierte Lage

Flache fiir Nachverdichtung

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiter gegeniber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintréachtigung

Boden Stufe 2 Erhéhung des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal®

Wasser Stufe 2 Verringerung der versickerungsfahigen Flache durch Versie-
gelung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf%

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Vegetationsflédchen, Entfernung von Baum-
bestand

Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf, mdglichst Erhalt des Baumbe-

stands
Landschafts-  Stufe 2 landlich gepragtes Siedlungsbild mit hohem Grinflachen-
bild anteil, Empfindlichkeit gegen MaRstabsbriche

Vermeidung: Orientierung neuer Gebaude an der vorhanden-
en Malstablichkeit und Gestaltung, Eingrinung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrichtung durch geplante Nutzung
Kultur-/Sach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu erwarten
guter

Umweltbericht zum Flichennutzungsplan mit Landschaftsplan Diefen a. A, A 10




A.2 Neuausweisungen Gemeinbedarfsflache

In Diellen gibt es zwei Neuausweisungen fir den Gemeinbedarf, Bei beiden handelt es sich um Ex
weiterungsfléchen fiir bestehende Einrichtungen. Da auch diese Erweiterungsflachen sine Neubebay-
ung nach sich ziehen kénnen, werden sie in die Bewertung aufgenommen.

Flache Gemeinbedarf 01: Erweiterung
Augustinum

Lage: Diefsen, Am Augustinerberg, Ka-
pellenweg

Fléche: ca. 7300 gm
Ausweisung aktuell: Grinflache
Nutzung aktuell: Griinflache

iandschaftliche Bewertung: Grinanlage
mit Durchwegung und Baumbestand
von niedriger Bedeutung fiir Tiere und
Pflanzen, Lage direkt am Mihibach mit
Schiucht und LSG, Bedeutung fiir Erho-
lungsnutzung der Heimbewohner

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgliter gegeniiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintréachtigung

Boden Stufe 2 Verlust unversiegelter Bodenfidche durch Erndhung des Ver
siegelungsgrades
Vermeidung: Beschrénkung der Bocenversiegelung auf das
absolut notwenadige Maf

Wasser Stufe 2 Verlust von versickerungsfihiger Griinfliche durch Versiage-
lung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegeiung auf das
notwendige MaR

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Griinflachen
Vermeidung: Beschrankung der Versiegelung auf das notwen-
dige MaR, Einhaitung eines Abstands der Bebauung vom
sudlich gelegenen Bachtal

Landschafts-  Stufe 2 Hanglage
biid Vermeidung: Beachtung der Topographie, Eingriinung
Mensch Stufe 2 Verkieinerung der privaten Griinflache

Vermeidung: Aufwertung der verbleibenden Grinfische, Ver
besserung der umgebenden Erholungsmaéglichkeiten
Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu srwarten
guter

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Dieflen &, A, ATi



Fidche Gemeinbedarf 02: Erweiterung
Gymnasium

Lage: Dieften, DieRener Stralle
Flache: ca. 8.200 gm

Ausweisung aktuell: Flache fir die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Acker

landschaftliche Bewertung: Ackerflache
mit geringer Bedeutung flr Tiere und
Pflanzen, hohe Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, empfindliche Ortsrandlage,
Lage im regionalen Trenngran nach Re-
gionalplan

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter gegeniiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintréachtigung

Boden Stufe 2 Verlust unversiegelter Bodenflache durch Erhdhung des Ver
siegelungsgrades
Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal%

Wasser Stufe 2 Verlust von versickerungsfahiger Grinflache durch Versiege-
lung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Maf

Klira/Luft Stufe 1 keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Grinflachen
Vermeidung: Beschrankung der Versiegelung auf das notwen-
dige Maf

Landschafts-  Stufe 4 empfindiche Ortsrandlage, Trenngrin

bild Vermeidung: Eingriinung, Platzierung neuer Bauten moglichst
im Anschluss an Bestandsgebéude

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung

Kultur/Sach-  Stufe | keine Besintrachtigung zu erwarten

glter

Umweltoericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan DieRen a. A. A2



A.3 Neuausweisungen Mischgebiet/Dorfgebiet

Flsche MI/MD 01 j

brd 4 ;I.}..'
g

Lage: Obermihlhausen, Hauptstrale
Fidche: ca. 1.700 gm

Ausweisung akiuell: Fliche fir die Lang-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Griinland

landschaftliche Bewertung: Freiflache
mit geringer Bedeutung fir Tiere und
Pfanzen, Bedeutung fiir das Orisbilg:
Sichtachse zur Higeikuppe, Griinzasur
Fidgche fir Nachverdichtung

Bewertung der Beeintrachtigung der SchutzgUter gegenliber der gepianten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrachtigung

Boaen Stufe 2 Verlust unversiegelter Bodenfliche durch Erhdhung des Ver
siegelungsgrades
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaR

Wasser Stufe 2 Veriust von versickerungsfahiger Griinfisiche durch Versiege-
lung
Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal

Kiima/fLuft Stufe 1 keine Beeintrichtigungen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Griinflachen
Vermeidung: Beschrankung der Versiegeiung auf das notwen-
dige Maf, Erhali des Baumbestandes

Landschefts-  Stufe 3 Verstellung der Rlickbeziehung zur Hlgelkuppe Richtung

bild Norden, Unterbrechung der Griinzisur
Vermeidung: Eingriinung neuer Gebaude, Beachtung der
topographischer Gegebenheiten, Wahrung des dérilichen
MaRstabs und Charakters bei Bebautng

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung
Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Beeintréchtigung zu erwarten
guter

Umweltbericnt zum Flachennutzungsplen mit Landschaftsolan Dieften a. A, A3



A.3 Neuausweisungen Mischgebiet/Dorfgebiet

Flache MI/MD 02

Lage: Obermihlhausen, Hauptstralte
Flache: ca. 2.400 gm

Ausweisung aktuell: Grinfléche
Nutzung aktuell: Garten-, Griinland
landschaftliche Bewertung: Freifléche
mit geringer Bedeutung fr Tiere und

Pflanzen, Bedeutung fir das Ortsbild,
Eigrinung Stralle, Grlnzasur

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzguter gegeniiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der
Beeintrachtigung

Boden Stufe 2

Wasser Stufe 2

Klima/Luft Stufe 1

Tiere/Pflanzen Stufe 2

Landschafts-  Stufe 3

bild

Mensch Stufe 1
Kultur/Sach-  Stufe 1
guter

Anmerkung

Verlust unversiegelter Bodenflache durch Erhéhung des Ver
siegelungsgrades

Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal

Verlust von versickerungsfahiger Grinflache durch Versiege-
lung

Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mafl

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Versiegelung von Grinflachen, Entfernung von Baumbestand
Vermeidung: Beschrankung der Versiegelung auf das notwen-
dige MaR, Erhalt des Baumbestandes

Verdichtung dérflicher Siedlungsstrukturen mit typischen
groRziigigen Griinfidchen und Baumbestand, Empfindlichkeit
gegen Maltstabsspriinge vorhanden

Vermeidung: Eingrinung neuer Gebdude, Beachtung der
topographischen Gegebenheiten, Wahrung des dérflichen
MaRstabs und Charakiers bei Bebauung

keine Beeintrichtung durch geplante Nutzung

keine Beeintrichtigung zu erwarten

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan DieRen a. A. Ald



Flache MIMMD 03

Lage: Obermiihlhausen, Kronberg
Flache: ca. 2.100 am

Ausweisung axiuell: Grinflache
Nutzung aktuell: Garten
landschaftliche Bewertung: Freiflache
mit 2. T. wertvoliem Baumbestand in
direkter Ndhe zum Friedhof, hohe Be-
deutung fir das Ortshild im dérflichen

Ensemble
Nachverdichtungsflache

Bewertung der Beeintrichtigung der Schutzglter gegentiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der
Beeintrachtigung
Boden Swufe 2
Wasser Stufe 2
Klima/Luft Stute 1
Tiere/Pilanzen Stufe 3
Landschafts-  Stufe 3
bila
Mensch Stufe 1
Kultur/Sach- Stufe 1
gliter

Urnweltberient zum Fléchennutzungsplan mit Landschattsolan Diefen a. A,

Anmerkung

Verlust unversiegelter Bodenflache durch Erhdhung des Ver
siegslungsgrades

Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Maf

Verlust von versickerungsfahiger Griinflache durch Versiege-
lung

Vermeidung: Beschrinkung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal}

keine Besintrachtigungen zu erwarten

Versiegelung von Griinflachen, Entfernung von wertvollem
Baumbestand

Vermeidung: Beschrankung der Versiegelung auf das notwen-
cdige Mag, Erhalt des Baumbestandes, insb. des grofien Ein-
zelbaumes in der siidwestlichen Ecke des Grundstiicks
dorfliches Ensemble Gartengrundstiick direkt neben dem
Friedhof

Vermeidung: sehr gute Eingriinung neuer Gebdude, Erhalt
pragender Elemente wie Einzelbdume, Abschirmung von Pri-
vatgérten zum Friedhof hin

keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung

keine Beeintrichtigung zu erwarten

A1b



Fiache MIMD 04
Lage: Dettenhofen, Jaudstrale
Flache: ca. 2.000 gm

Ausweisung aktuell: Flache fir die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Grinland

landschaftliche Bewertung: Grinland mit &
geringer Bedeutung far Tiere und Pflan-
zen, hohe Empfindlichkeit des Ortsbil-
des am Ortseingang

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter gegeniiber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrachtigung

Boden Stufe 2 Verlust unversiegelter Bodenflache durch Erhhung des Ver
siegelungsgrades
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal’

Wasser Stufe 2 Verlust von versickerungsfahiger Grinfldche durch Versiege-
lung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal}

Klima/Luft Stufe 4 keine Beeintréchtigungen zu erwarten
Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Grinland
Vermeidung: Beschrankung der Versiegelung auf das notwen-
dige Maf
Landschafts-  Stufe 3 Veranderung des ddrflichen Erscheinungsbilds am Ortsein-
bild gang, derzeite intakte Eingangssituation

Vermeidung: sehr gute Einbindung neuer Gebaude, Wahrung
des dérilichen Mafstabs und Charakters bei Bebauung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung
Kultur-fSach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu erwarten
glter

Urnweltbericht zum Flachennuizungsplan mit Landschaftsplan DielRen a. A. A6



Flache MI/MD 05
Lage: Detienschwang, Fischbachstralie
Flacne: ca. 1.950 gm

Ausweisung aktueli: Fldche fir die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Griinland, landwirt-
schaftliche Anlagen

landschaftliche Bewertung: Freifldchen
mit geringer Bedeutung fiir Tiere und
Pfianzen, Ortsrandlage

Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgliter gegenliber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrachtigung

Beden Stufe 1 teilweise Verlust unversiegeiter Bodenfidche durch Erhohung
des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrénkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige MaR

Wasser Stufe 1 teilweise Verlust von versickerungsfahiger Griinflache durch
Versiegelung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
notwandige Maf}

Klima/Luft Stufe 1 keine Besintrichtigungen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 2 Versiegelung von Griinflachen, Entfernung von Baumbestand
Vermeidung: Beschrinkung der Versiegelung auf das notwen-
dige MafR, Erhalt des Baumbestandes

Landschafts-  Stufe 2 dorfliches Ensemble mit Griinflachen zu iandwirtschaftlichen

bild Betrieben gehorig, Vermeidung: sehr gute Eingriinung neuer
Gebaude, Beachtung der Ortsrandlage, Wahrung des darfii-
chen Mafistabs und Charakters bei Bebauung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung flur Anwohner,
evil. Beeintrachtigungen durch vorhandere landwirtschaftliche
Betriebe flr neue Anwohner

Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Besintrachtigung zu erwarten

glter

Umweltbericht zum Flacrennutzurgsplar mit Landschaftsplan Dislen a, A. A7



Flache MI/MD 06

Lage: Dettenschwang, Achberger Stra-
Re, Schmidstrake riickwartiger Bereich

Fliche: ca. 13.000 gm
Ausweisung aktuell: Griinflache
Nutzung aktuell: Siedlungsgérten

landschaftliche Bewertung: Freiflachen
mit mittlerer Bedeutung fur Tiere und
Pflanzen, wertvolle Baumbesténde, sehr
attraktive Ortsrandsituation mit Baum-
gurtel und groBzigigen Granflachen
Ortsrandlage, nicht erschlossen

Bewertung der Beeintrdchtigung der Schutzglter gegeniber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrachtigung

Boden Stufe 1 teilweise Verlust unversiegelter Bodenflache durch Erhéhung
des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschrdnkung der Bodenversiegelung auf das
absolut notwendige Mal®

Wasser Stufe 1 teilweise Verlust von versickerungsféhiger Grinflache durch
Versiegelung
Vermeidung: Beschrankung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Malk

Klima/Luft Stufe 1 keine Besintrachtigungen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 3 Versiegelung von Grinflachen, Entfernung von wartvollem
Baumbestand und strukturreicher, eingewachsener Garten
Vermeidung: Beschrénkung der Versiegelung auf das notwen-
dige Maf, Erhalt des Baumbestandes

Landschafts-  Stufe 4 dérfliches Ensemble mit groRziigigen Gartenfléchen in Orts-

bild randlage, atiraktive Ortseingriinung, leichte Hangneigung
Vermeidung: sehr gute Eingrlinung neuer Gebaude,
Beachtung der Ortsrandlage, Wahrung des dorflichen Mald-
stabs und Charakters bei Bebauung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung fur Anwohner,
evtl. Beeintrachtigungen durch vorhandene landwirtschaftliche
Betriebe flr neue Anwohner

Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu erwarten

glter

Umwaeltoericht zurn Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan DislRen a. A. A8



Flache MIfMD 07
Lage: Dieflen, Wengen
Flache: ca. 1.70C gm

Ausweisung akiuell: Flache fir die Land-
wirtschaft

Nutzung aktuell: Griinland

iandschaftliche Bewertung: Freiflichen
mit geringer Bedeutung fir Tiere und
Pflanzen, Ortsrandsituation mit mittlerer
Bedeutung fiir das Cris- und Land-
schaftshild

Bewertung der Beeintréchtigung der Schutzglter gegeniber der geplanten Nutzung:

Schutzgut Stufe der Anmerkung
Beeintrichtigung

Boden Stufe 1 teilweise Verlust unversiegelter Bodenfidche durch Erhéhung
des Versiegelungsgrades
Vermeidung: Beschriankung der Bodenversiegelung auf das
absolui notwendige Maf

Wasser Stufe 1 teilweise Verlust von versickerungsfahiger Griinflache durch
Versiegelung
Vermeidung: Beschrankung der Bedenversiegelung auf das
notwendige Maf

Klima/Luft Stufe 1 keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Tiere/Pflanzen Stufe 3 Versiegelung von landwirtschaftlichen Grinflichen
Vermeidung: Beschrinkung der Versiegelung auf das notwen-
dige Maf}

Landschafts-  Stufe 4 dorfliches Ensemble in Ortsrandlage, landwirtschaftlicher Be-

bild trieb mit zugehdrigen Wirtschaftsflachen, Empfindlichkeit ge-
gen unmafistébliche Bebauung, Ortsrand von mittlerer Emp-
findlichkeit

Vermeidung: Eingriinung neuer Gebaude, Beachtung der
Ortsrandlage, Wahrung des dérfiichen MaRstabs und Charak-
ters bei Bebauung

Mensch Stufe 1 keine Beeintrachtung durch geplante Nutzung fiir Anwonhner,
evil. Beeintrachtigungen durch vornandene landwirtschaftliche
Betrisbe flr neue Anwchner

Kultur/Sach-  Stufe 1 keine Beeintrachtigung zu erwarten

gliter

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Diefler a. A. A19



