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1. Zusammenfassung

Der Markt Diel3en am Ammersee hat in einer Sitzung am 16.08.2021 den Aufstel-
lungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans DieRen V r ,Ammersee-Gymna-
sium* fur die Erweiterung des Schulgebaudes und der Sporthalle gefasst. Als Ge-
samtkonzept liegen die Erweiterung des Schulgebdudes zum G9 und der Bau der
dritten Sporthalle zugrunde. Zu diesem Zweck wurde ein Architektenwettbewerb
durchgefiuhrt. Im Ergebnis soll die Planung des Buros pbr Planungsbiro Rohling AG
realisiert werden. Diese Erweiterungs- und Umstrukturierungsmafinahmen des Am-
mersee-Gymnasiums dienen der nachhaltigen Standortsicherung der Schule und ei-
ner zukunftsorientierten Entwicklung.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst eine Teilflache von ca.
7,1 ha des Grundstiicks FI.Nr. 858, 874/1, 893/1, 894, 894/3, 894/4 und zum Teil 879,
954, 895, 865/2, 918/1, 860/8, Gemarkung Rieden.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Schutzgut Boden: Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunkti-
onen wie die Lebensraumfunktion und die Puffer- und Filterfunktion des Bodens ver-
loren. Durch Uberbauung anthropogen (iberpragter Boden kommt es zu negativen
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stell-
platze und Zufahrten minimiert und durch Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dafir bereitgestellten Aus-
gleichsflachen kompensiert.

Schutzgut Flache: nicht betroffen
Schutzgut Wasser: nicht betroffen
Schutzgut Luft und Klima: nicht betroffen

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt: Der ausschlieliche Nachweis
auf das Vorkommen geschitzter Arten gelang im Rahmen einer Ortsbesichtigung im
mittleren der drei Innenhofe. Dort wurde auf einem Baum ein intaktes Nest der Elster
nachgewiesen. Dartber hinaus kommen zwei Nistkdsten als weitere Bruthabitate in-
frage. Es werden Festlegungen zum Schutz des Baumes, solange er als Bruthabitat
dient, getroffen.

Vom Vorhaben betroffen sind artenreiche Extensivwiesen, die gemaf Einschatzung
der unteren Naturschutzbehdrde unter gesetzlichem Schutz stehen und fur gefahr-
dete Insektenarten als Lebensraum fungieren. In Bahnndhe und im Bereich des
Schulgartens ist zudem das Vorkommen der Zauneidechse nicht auszuschliel3en. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschliel3en, sollen im Vorfeld der Bau-
arbeiten sukzessive Ersatzlebensrdume in Form von bliitenreichen Wiesen geschaf-
fen und Zauneidechsenhabitate entwickelt werden und wéhrend der Bauphase Mal3-
nahmen zur Vergramung der Zauneidechse ergriffen werden. Die betroffenen Bio-
topflachen kdénnen im Bereich dieser geplanten naturschutzfachlichen und arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen ersetzt werden. Durch das Vorhaben ergeben
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2.1

sich unter Berlcksichtigung der oben genannten MaRhahmen voraussichtlich Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Arten und Biotope.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild: nicht betroffen
Schutzgut Mensch: keine negativen Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Im Planungsgebiet befindet sich entlang der Die-
Rener StralRe das Bodendenkmal mit der Nr. D-1-8032-0004 gemal Denkmalliste. Es
handelt sich dabei um eine StralRe der romischen Kaiserzeit. Hier ist eine Sportanlage
mit einer Trockenmauer entlang der St 2055 in Bestand, die weiterhin genutzt wird.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da im Bereich des Bodendenkmals keine bau-
lichen Veranderungen vorgesehen sind.

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a eine Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das
Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwaéagung zu berticksichtigen.

Somit kommt die Gemeinde nun zum Schluss, dass der gegenstandliche Umweltbe-
richt einen Datenumfang erreicht hat, der verniinftigerweise verlangt werden konnte.
Der Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichts (als Ergebnis der Umweltpri-
fung) bertcksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und aktuelle Priifmetho-
den. Der Gemeinde liegen damit ausreichende Informationen fir den Entscheidungs-
prozess auf Ebene der Bauleitplanung vor.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die notwendigen Erweiterungs-
maflnahmen am Ammersee-Gymnasium zu schaffen, ist der Bebauungsplan Diel3en
V r — Ammersee Gymnasium zu &ndern. Die Bebauungsplandnderung erfolgt im Re-
gelverfahren. Mit der Erstellung der Verfahrensunterlagen ist der Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Hierbei soll der Geltungsbereich im norddstlichen Bereich erweitert werden. Geplant
ist ein separates zweigeschossiges Gebéaude in Ost-West-Richtung im Norden des
Bestandsgebaudes. Der Anbau einer Sporthalle ist ndrdlich der bestehenden Halle in
gleicher Kontur vorgesehen. Die Erschliel3ung erfolgt von Westen tber die DielRener
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StralRe(St 2055), den Parkplatz und die Buseinfahrt, sowie von Osten von der Bahn-
haltestelle aus. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von

70.883 gm.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu Uber-
baubaren Grundsticksflachen, Bauweise, zur baulichen Gestaltung, zu Verkehrsfla-
chen, Nebenanalagen, Immissionsschutz und Grinordnung sowie den naturschutz-
fachlichen AusgleichsmalRhahmen.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in gm Flache in %

Flache fur den Gemeinbedarf 50.160 71

Verkehrsflache mit Begleitgriin abztgl. Aus- 7131 10

gleichsfl. (Bestand) '

Bahnanlage (Bestand) 2.656 4

Ausgleichsflache 10.936

(davon private Grunflache) (10.481) 15

(davon StraRenbegleitgriin) (455)

Geltungsbereich 70.883 100
2.2 Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes und deren Berlcksichti-

gung

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Ubergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Land-
schaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartie-
rung) (siehe Quellenverzeichnis)

griffen in Natur-
haushalt und Land-
schaftsbild

Vorgabe, Ziel, Betroffen Begrindung/ Berucksichtigung

Grundsatz

Artenschutz Berucksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Bio-
tope“ und Punkt 6.3 ,MalRnahmen des Artenschutzes*

Biotopverbund Bertucksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Bio-
tope”

Vermeidung und Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mi-

Minimierung von nimierung*“

Eingriffen in Natur-

haushalt und Land-

schaftsbild, Verrin-

gerung der Um-

weltauswirkungen

Ausgleich von Ein- Berilicksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich®
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Uibergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Land-
schaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartie-
rung) (siehe Quellenverzeichnis)

wasser und Grund-
wasser

Vorgabe, Ziel, Betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung
Grundsatz
Bodenschutz/ Er- Bertucksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*
halt von Boden-
funktionen
Flachensparen und O Begrindung: Umnutzung bestehender Bauflachen, Uberpla-
Vermeidung von nung eines Gebietes fur das bereits teilweise Baurecht besteht
Zersiedelung
Hochwasserschutz O Begrindung:
und Schutz vor Ge- - Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
fahren durch Ober- - Mit Schicht- und Hang(austritts)wasser und wild abflieRen-
flachenwasser, Si- dem Oberflachenwasser (verursacht durch starke Nieder-
cherung eines in- schlage) ist aufgrund der topografischen Verhéltnisse nicht
takten Wasser- zu rechnen (keine Gelanderinne, keine Hanglage oder Lage
haushaltes am HangfuB)_
- GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt befindet
sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwem-
mungsgebieten, Hochwasserrisikogebieten, Hochwasserent-
stehungsgebieten oder Wassersensiblen Bereichen.
- keine Beanspruchung von Auen, ordnungsgemaéaie Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers
Schutz von Trink- O Begrindung:

- GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt befindet
sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Wassersensiblen
Bereichen.

- Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete lie-
gen gemal UmweltAtlas Bayern Themenkarte ,Gewasser-
bewirtschaftung“ ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

- GemaR Standortkundlicher Bodenkarte handelt es sich um
einen grundwasserfernen Standort/ kein hoher Grundwas-
serstand

- GemaR Baugeologischem Gutachten des Geologischen B-
ros Dr. Behringer vom 16.02.2022 wurde ein Grundwasser-
spiegel bei knapp 3 m unter Gelandeoberkante gemessen.
Eine Unterkellerung des Gebaudes findet sowohl in der Bau-
ausfuihrung als auch in der Dimensionierung nur unter Rick-
sichtnahme auf die Grundwassersituation statt.
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Uibergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Land-
schaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartie-
rung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, Betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung
Grundsatz
Klimaschutz Beruicksichtigung:

- Bessere Auslastung bestehender Versorgungs- und Entsor-
gungseinrichtungen,

- Bauliche Entwicklung bereits bestehender und voll erschlos-
sener Baugrundstiicke, Bauliche Entwicklung in zentraler,
innerértlicher Lage, kurze Wege, Anschluss an das offentli-
che Verkehrsnetz,

- Ortsabrundung,

- Keine Beanspruchung von Mooren, Auen, Feuchtgebieten
und Waéldern als Flachen mit hoher Treibhausgas-Senken-
funktion,

- Erhalt/Pflanzung von Gehélzen als CO2-Speicher.

Anpassung an den Bertucksichtigung:

Klimawandel - Keine Beanspruchung sensibler Bereiche wie Uberschwem-
mungsgebiete, Retentionsflachen, Gefahrenlagen fir wild
abflieBendes Niederschlagswasser oder Schicht- und
Hang(Austritts)wasser (keine Gelanderinne, keine Hanglage
oder Lage am Hangful3) keine Beanspruchung von Flachen
mit Grundwasser gepragten Boden,

- Kein exponierter, sturmgeféahrdeter Standort,

- Erhalt klimatisch wirksamer Grunflachen/Freiflachen (Wéar-
meausgleichsinseln/ Kaltluftentstehungsgebiete)

- Hohenunterschied zwischen umgebenden Flachen und
Schulgelande im Norden etwa 2 m und im Westen etwa 6 m.
Die Kaltluft sammelt sich in diesem Raum und flief3t entspre-
chend der Topographie ab. Ausgepragte Abflusshahnen
sind jedoch nicht betroffen.

- Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft
eine Trenngrunflache, die unangetastet bleibt und somit wei-
terhin als Ordnungsinstrument gegen ausufernde Siedlungs-
flachen und bandartige Siedlungsstrukturen wirkt. -> positive
Auswirkung fur klimatischen Austausch

- Bedeutsame Klimatope oder kleinklimatisch wichtige Grin-
verbindungen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

- Anlage von Flachen fiir die Versickerung des Niederschlags-
wassers und Lenkung des Oberflaichenwassers. Auf diese
Weise lassen sich modgliche negative Auswirkungen des Kili-
mawandels minimieren.

Regionaler Grin- ] Begrindung: nicht vorhanden

zug

Regionales Trenn- O Begrundung: nicht vorhanden

grin Unmittelbar nordlich des Plangebietes liegt das Regionale

Trenngriin Nr. 55 zwischen Riederau und Sankt Alban. Ein
Funktionsverlust und ein Zusammenwachsen der Ortsteile sind
durch die geplanten Anbauten an die bestehenden Schulge-
b&aude nicht zu erwarten.
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Uibergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Land-
schaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartie-

rung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, Betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung

Grundsatz

Schutz und Ent- ] Begriindung:

wicklung des Land- - lediglich geringfiigige Intensivierung der baulichen Nutzung

schaftsbildes - Freihaltung sensibler Bereiche mit landschaftspragenden
Strukturen (Rodungsinseln, Hangkanten, Steilhdnge, H6-
henriicken, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsge-
biete) und kulturhistorisch bedeutsamer Bereiche (Streuwie-
sen, Hutungen, kleinparzellierte Mooslandschaften mit Ent-
wasserungsgraben, Streifengehdlze, Birkenbestande und
ehemalige Torfstiche, Heidegebiete mit Hart- und Lohwal-
dern, Gebiete mit typischen Wald-Offenland-Verteilmustern,
Alleen und Kanalsysteme) von Bebauung

- Anbauten an bestehende Baukdrper ohne mafgebliche Ver-
anderung des Landschaftshbildes
- qualitatsvolle Architektur

landschaftliches ] Begrindung: nicht vorhanden

Vorbehaltsgebiet

Immissionsschutz Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*

Altlasten O Begrindung: nicht bekannt

Bannwald, Schutz- ] Begrindung: nicht vorhanden

wald, Naturwald o-

der Wald mit Funk-

tionen gemaf

Waldfunktionspla-

nung

Natura 2000-Ge- ] Begrindung: nicht vorhanden

biete (FFH-

Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzgebiet O Begriindung: nicht vorhanden

Nationalpark ] Begrundung: nicht vorhanden

Naturdenkmal O Begriindung: nicht vorhanden

Landschaftsschutz- ] Begrindung: nicht vorhanden

gebiet

Geschltzter Land- ] Begrindung: nicht vorhanden

schaftsbestandteil

Gesetzlich ge- ] Begrindung: nicht vorhanden

schitzte Biotope

Erhalt, Entwicklung O Begrundung: nicht vorhanden

und Vernetzung

schutzwirdiger Bi-

otope

Gebiete, in denen ] Begriindung:

die in Rechtsakten
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12.12.2022

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaf Fachge-
setzen, Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Uibergeordneten Planungen
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Land-
schaftsentwicklungskonzept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartie-

rung) (siehe Quellenverzeichnis)

Vorgabe, Ziel, Betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung
Grundsatz
der Europaischen Immissionsgrenzwerte beziglich Luftreinheit werden im Plange-
Union festgelegten biet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht Giberschritten.
Umweltqualitats-
normen bereits
Uberschritten sind
Erholung ] Begriindung:
- Freihaltung bedeutender Flachen fiir die Erholungsnutzung
von Bebauung, z.B. Flusstal, Seeufer
- Uberplanung eines Schulgelandes ohne Erholungsfunktion
fur die Offentlichkeit
- Fortfihrung des bestehenden Ful3- und Radweges im Osten
des Planungsgebietes
- Kein Erholungsraum mit hervorragender Bedeutung geman
Landschaftsentwicklungskonzept
Artenschutzkartie- O Begrindung: Fundpunkt von Zeuzera Pyrina, keine Geféhr-
rung dung, keine Listung in Anhangen der FFH-Richtlinie, keine sap-
relevante Art, als Fundort ist die Baumschule Woerlein, DieRen
am Ammersee angegeben. Somit kénnte es sich auch um einen
Datenfehler handeln.
Okoflachenkataster Berucksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,Ausgleich®
Denkmalschutz, Beriicksichtigung: siehe unter Punkt 4.8 ,Schutzgut Kultur-
Schutz des kultu- und Sachguter*
rellen Erbes
Flachennutzungs- O Begriindung: Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Fla-

plan

chennutzungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen ,Schule” und ,Sportplatz“ dargestellt. Die
gegensténdliche Anderung des Bebauungsplans entwickelt sich
somit aus dem Flachennutzungsplan.

2.3

Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffenheit | Begrindung
Boden - Uberplanung anthropogen uiberpragter, Boden
- Erweiterung bestehende Schulgebaude und
Flache L] AuRenanlagen, teilweise bereits bestehendes
Baurecht
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Schutzgut Betroffenheit | Begriindung
- auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsge-
Wasser O] biete und wassersensibler Bereiche, keine
Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzge-
biete
) - keine klimatisch wirksamen Elemente
Luft und Klima O

- Ortsrandlage

- einzelner Baum mit einem intakten Elsternest

Arten und Bio- . N . —
en und Bio nachgewiesen, blitenreiches Extensivgrunland

; - <
tope upd biologi als Lebensraum fur Insekten und Zauneidech-
sche Vielfalt R .
sen, Flache unter Biotopschutz
- architektonisch qualitétsvolle Anbauten an be-
Orts- und Land- i ;
schaftsbild O stehendes Schulgeb&aude ohne Auswirkung auf
das Landschaftsbild
Mensch - Lage_ an Bahnstrecke _und St_aatsstraBe, larmin-
tensive Sportanlagen im Freien
Kultur- und
X - -1- -
Sachgiter Bodendenkmal D-1-8032-0004 vorhanden
3. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Beschaf-
fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben (Wie ist das Vor-
haben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?).

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kdnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen geprift werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
lich regelmafiig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch auRergewohnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da das konkrete Vorhaben noch nicht ab-
schlieRend mit samtlichen Ausfuhrungsdetails bekannt ist, liegt der Prufung nur eine
Uberschlagige Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase und Betriebsphase
auf Grundlage der bisher bekannten Ziele (Schulerweiterungsbau) zugrunde. Derzeit
konnen keine abschlieBenden Angaben gemacht werden zu mdglichen Emissionen,
zur Abfallerzeugung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf die
Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Die Gemeinde hat zusatzliche Informationen und fachliche Einschatzungen angefor-
dert und kommt nun zum Schluss, dass der Umweltbericht einen Datenumfang er-
reicht hat, der verninftigerweise verlangt werden konnte. Der Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichts (als Ergebnis der Umweltprifung) beriicksichtigt dabei
den gegenwartigen Wissensstand und aktuelle Prifmethoden. Der Gemeinde liegen
damit ausreichende Informationen fir den Entscheidungsprozess auf Ebene der Bau-
leitplanung vor. Die Gemeinde ist in Kenntnis Uber nachfolgende Genehmigungspro-
zesse, bei denen weitere, detaillierte Untersuchungen stattfinden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Baubedingte Wirkfaktoren, wie Larm-, Erschitterungen und Schadstoffimmissionen
durch den Bauverkehr und die Anlieferung auf bestehenden Stral3en, kdnnten entste-
hen. Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der
Planung voraussichtlich nicht einhergehen. Anlagebedingt kommt es zu einer gering-
fugigen Steigerung des MIV, da mit der Kapazitatssteigerung des Schulbaus zusétz-
liche Fahrten einhergehen.

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In der Schule entstehen hausmillahnliche Abfalle, bzw. Abfall aus offentlichen Ein-
richtungen wie z.B. biologisch abbaubare Kiichen- und Kantinenabfalle, Glas, Papier
und Pappe, Laugen, Reinigungsmittel, gebrauchte elektrische und elektronische Ge-
rate, Farben, Druckfarben, Klebstoffe und Kunstharze, Speisedle und -fette, Kunst-
stoffe, Metalle, Sperrmiill, biologisch abbaubare Abfélle aus Grunflachen, etc. . Die
Mullentsorgung im Plangebiet ist gesichert.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Es kommen keine besonderen Techniken und gefahrlichen Stoffe zum Einsatz.

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Stérfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, § 50
BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit und der Lage des Vorhabens liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen vor. Es sind keine Storfallbetriebe in der naheren
Umgebung bekannt.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kdénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Aufgrund der untergeordneten GrofR3e der geplanten Anbauten im Vergleich zum bau-
lichen Bestand wird nicht davon ausgegangen, dass sich negative Umweltauswirkun-
gen anh&ufen und Belastungsgrenzen in der Gesamtschau Uberschritten werden.
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4.1

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzguter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgtter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie reagiert er
auf das Vorhaben?). Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfligbaren Informationen tGber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und so-
weit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die durch
andere vollstandig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Flachen, die
gemal Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen beschrénkt sich auf die Teilflachen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, welche durch die geplanten Anbauten und
Erweiterungen der Freiflachen ver&ndert werden. Es handelt sich im Wesentlichen
um Veranderungen des Schulgelédndes nordlich des bestehenden Schulgebaudes
und ndrdlich der bestehenden Turnhalle. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen
beschrankt sich dartiber hinaus auf zusatzliche Auswirkungen im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplans, die sich nicht schon aus den Regelungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ergeben.

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermégen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veranderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommt gemaR Bodenschatzungs-Ubersichtskarte im MafRstab
1:25.000 ausschlielich der Bodentyp Rendzina vor. GemafR Baugeologischem Gut-
achten des Geologischen Biros Dr. Behringer vom 16.02.2022 ist hauptsachlich die
Bodenart Schluff vorzufinden. Die Durchlassigkeit wird als gering eingestuft. Gemaf
Bodenschatzungs-Ubersichtskarte liegt ein sehr geringes bis geringes Filtervermo-
gen vor.

Die Flache wird derzeit unterschiedlich genutzt. Der sidliche Teil wird als Schulge-
lande/VerkehrsstralRe und Parkplatz genutzt, der ndrdliche Teil als Griinland als Teil
des Schulgeléndes.
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988

Ausschnitt Bodenschéatzungs-Ubersichtskarte von Bayern 1:25.000,
Geobasisdaten: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung und GeoBasis-DE / Bundesamt
fur Kartographie und Geodasie (BKG), Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Gemal Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort
mittlerer Ertragsklasse, der als Dauergriinland eingestuft ist.

Bewertung:

Der Boden ist anthropogen Uberpragt und in seinem naturlichen Geflige verandert.
Die Bodenfunktionen sind jedoch noch weitgehend intakt.

Aufgrund geringer Durchlassigkeit, sehr geringem Filtervermdgen, geringer bis mitt-
lerer Sorptionsféahigkeit und fehlender Pragung durch Grundwasser ist von einer mitt-
leren Empfindlichkeit gegeniiber moglichen Stoffeintrdgen auszugehen.

Aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens ist jedoch von keinen erhdhten Risiken
durch Eintrag bodenverandernder und grundwasserverunreinigender Stoffe auszuge-
hen.

Fir die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der mittleren Ertragsklasse und seiner
Eignung als Dauergrinland eine eher untergeordnete Bedeutung.

Ein Baugrundgutachten des Geologischen Buros Dr. Behringer vom 16.02.2022 legt
durch seine Untersuchungsergebnisse nahe, dass wenig durchlassige Schichten vor-
handen sind und réat von einer Versickerung am Standort ab. Zusatzlich wird die Uber-
prufung der Versickerungsfahigkeit durch Versickerungstests an den vorgesehenen
Standorten empfohlen, wenn die Versickerung am Standort erfolgen soll. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist auf Ebene des Bebauungsplans schlissig darzulegen.
Hierzu ist die Beauftragung eines Wasserbauingenieurs vorgesehen, um eine detail-
lierte Analyse und ein Konzept fir die Regenwasserentsorgung zu erstellen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Bei Umsetzung des Vorhabens kommen keine Uberwachungsbedurftigen und grund-
wassergefahrdenden Stoffe zum Einsatz. Von schadlichen Stoffeintrédgen in den Bo-
den ist daher nicht auszugehen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie die Lebens-
raumfunktion, die Ertragsfahigkeit und die Puffer- und Filterfunktion des Bodens ver-
loren. Durch Uberbauung anthropogen lberpragter Béden kommt es zu negativen
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stell-
platze und Zufahrten minimiert und durch Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dafiir bereitgestellten Aus-
gleichsflachen kompensiert.

Schutzgut Flache

nicht betroffen

Schutzgut Wasser

nicht betroffen

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und MaBhahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

nicht betroffen:

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturndhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung und Bewertung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaf Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich oder dessen naherer Umgebung.

Bei den von Bebauung betroffenen Bereichen handelt es sich um die Biotop- und
Nutzungstypen ,Grinanlagen mit Baumbestand junger bis mittlerer Auspragung®,
,verkehrsflachen, befestigt, aber zumindest teilweise wasserdurchlassig®, ,struktur-
reiche Garten“ und ,artenreiches Extensivgrunland“ gemaf Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft®. Es liegt eine geringe bis hohe Bedeutung fir Natur
und Landschaft vor.

Der ausschlief3liche Nachweis auf das Vorkommen geschutzter Arten gelang im Rah-
men einer Ortsbesichtigung im mittleren der drei Innenhéfe. Dort wurde auf einem
Baum ein intaktes Nest der Elster nachgewiesen. Darlber hinaus kommen zwei Nist-
kasten als weitere Bruthabitate infrage. Es sind Festlegungen zum Schutz des Bau-
mes, so lang er als Brutplatz dient, getroffen (siehe Punkt 6.3).

Auf an die Bahnlinie grenzenden extensiven Flachen, ca. 200 m nordlich des Plange-
bietes, liegt gemal Artenschutzkartierung ein Nachweis der Ringelnatter aus dem
Jahre 2013 vor. Es handelt sich dabei um eine besonders geschiitzte Art gemaf Bun-
desnaturschutzgesetz, die gemal Roter Liste von Bayern in ihrem Bestand als ,ge-
fahrdet eingestuft ist. Das Extensivgrinland kann zwar als Teillebensraum fir die
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Ringelnatter fungieren. Da die Freiflachen um das Schulgebaude aber relativ stark
frequentiert sind, ist ein Vorkommen der sehr scheuen Tiere unwahrscheinlich.

Bei ihrer Begehung am 12.05.2022 konnte seitens der Unteren Naturschutzbehdrde
kein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet festgestellt werden, kann aber ge-
maf Stellungnahme vom 23.05.2022 (Az.: 173-62.2/Fu-Natur) nicht ausgeschlossen
werden, da in den vorhandenen Mulden und Senken hohes Habitatpotenzial besteht.
Beim Vororttermin mit der Unteren Naturschutzbehdrde am 21.07.2022 konnte das
Plangebiet als Fortpflanzungshabitat weitgehend ausgeschlossen werden, da es an
entsprechenden Lebensraumstrukturen fehlt und fast flichendeckend sehr dichte Ve-
getationsbestande vorhanden sind. Das Plangebiet dirfte somit in erster Linie als
Nahrungshabitat fungieren. Zumindest im Nahbereich des Schotterkdrpers der Bahn
ist das Vorkommen der Zauneidechse jedoch sehr wahrscheinlich. Am 28.11.2022
fand ein weiterer Vororttermin u.a. mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem
Bund Naturschutz statt. Dabei wurde seitens der fur den Schulgarten zustandigen
Lehrkraft eine Beobachtung der Zauneidechse im Bereich des Schulgartens erwéhnt,
der als potenzielles Uberwinterungsquartier fungiert.

Im Rahmen einer kurzen Begehung des Plangebietes am 12.05.2022 wurden seitens
der Unteren Naturschutzbehoérde mehrere Scheckenfalter beobachtet. Bei einem ge-
meinsamen Vororttermin mit der Unteren Naturschutzbehdrde am 21.07.2022 wurden
zudem mehrere Blaulinge gesichtet. Gemar UNB kann davon ausgegangen werden,
dass die extensiven Flachen insbesondere fir zahlreiche Tagfalter- und Heuschre-
ckenarten der Roten Liste eine wichtige Habitatfunktion erfillen.

Nach Einschétzung der Unteren Naturschutzbehdrde handelt es sich bei dem durch
das Bauvorhaben betroffenen artenreichen Extensivgriinland um den gesetzlich ge-
schitzten Biotoptyp G214 ,artenreiches Extensivgriinland®. Dieser Biotoptyp ist ge-
maf Stellungnahme vom 23.05.2022 flachengleich an anderer Stelle zu ersetzen.
Gemal 8§ 30 Abs. 4 BNatSchG ist ein Antrag auf Ausnahme oder Befreiung von den
Verboten des Abs. 2 zu stellen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Bei Umsetzung blitenreicher Ersatzlebensraume auf den geplanten neuen Aus-
gleichsflachen und Erhalt des Bruthabitats der Elster, konnen Konflikte mit dem Ar-
tenschutz ausgeschlossen werden.

Entlang der Bahnstrecke werden Fortpflanzungsstatten fir die Zauneidechse entwi-
ckelt (stdliche Teilflachen der Ausgleichsflachen (A3)). Zu jeweils etwa einem Dirittel
der Flache werden steinige Flachen mit Lesesteinhaufen, Sandflachen mit losem Ast-
werk und Wurzelstocken sowie schiitter bewachsene Flachen mit krautigen Pflanzen
und Grasern angelegt. Vorhandene Gehdlze kdnnen als strukturanreichernde Ele-
mente und Moglichkeit zum Unterschlupf erhalten werden. Um die Tétung von Ein-
zelindividuen der Zauneidechse wahrend der Bauphase zu vermeiden, sind Eingriffe
in das potentielle Winterquartier und das potenzielle Nahrungshabitat der Zau-
neidechse lediglich unter Berticksichtigung der unter Punkt 6.3 gelisteten Mal3nah-
men durchzufihren.

Bereits vor Baubeginn werden sukzessive artenreiche Extensivwiesen auf Ersatzfla-
chen hergestellt, um Funktionsverluste durch Eingriffe in bestehende artenreiche Ex-
tensivwiesen zu vermeiden. Durch Malinahmen wie das Abtragen und Versetzen der
mit Bluhpflanzen bewachsenen oberen Schicht des Erdbodens sowie Verwendung
von Heudrusch und/oder autochthonem Saatgut auf dazwischen liegenden Fehlstel-
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4.6

4.7

len, kann eine rasche Begriinung der Ersatzlebensraume sichergestellt werden. Hier-
fur wird vor Ort Saatgut gewonnen. Da die Ersatzhabitate bis zu Beginn der Bauar-
beiten jedoch noch nicht vollstandig entwickelt sein werden, ist das Funktionsdefizit
durch eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur den artenschutzrechtlichen
Ausgleich zu kompensieren. Hierfir wurde in Ricksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde aufgrund der oben genannten hochwirksamen Maflihahmen zur Be-
grinung der Ersatzlebensraume ein Faktor von 1:1,1 von bestehendem betroffenem
blitenreichen Extensivgrinland zu neu angelegtem blitenreichen Extensivgrinland
als Ersatzlebensraum festgelegt.

Die betroffenen gesetzlich geschiitzten Biotopflachen kénnen im Bereich der geplan-
ten Ausgleichsflachen ersetzt werden.

Unter Berlicksichtigung der oben genannten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmali-
nahmen ergeben sich lediglich Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutz-
gut Arten und Biotope.

Neben den anlagebedingten Verlusten, ist auch mit temporaren baubedingten Ver-
lusten von artenreichem Grunland zu rechnen, z.B. Zufahrten fur Baufahrzeuge.
Diese temporar beanspruchten Flachen wurden vor Ort mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abgegangen. Da diese zusatzlich in Anspruch genommenen Flachen klein-
flachig sind und Uberwiegend auf weniger artenreichen Teilflachen liegen, ist davon
auszugehen, dass es uber die Dauer der Bauzeit in diesen Bereichen zu keinen er-
heblichen Funktionsverlusten kommen wird.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

nicht betroffen

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Beschreibung und Bewertung:

Der Plan sieht die weitere Entwicklung einer Gemeinbedarfsflache fur eine Bildungs-
einrichtung vor. Der Fuf3weg und Radweg im Osten des Gebietes ist ferner gut erhal-
ten. Fur die Erholung ergeben sich keine negativen Auswirkungen. Zudem befindet
sich die Erweiterung des Schulgeb&audes in strukturschwacher, intensiv genutzter Ag-
rarlandschaft und der angrenzenden Bahnanlage 6stlich des Schulgelandes. Die ge-
planten Erweiterungsbauten fiir den Betrieb der Schule sind vertraglich mit angren-
zenden Nutzungen.

Aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke und der Staatsstraf3e St2055 ist mit negativen
Auswirkungen durch Larm im Plangebiet zu rechnen.

Durch den Betrieb der Aul3ensportanlagen kdnnen sich negative Auswirkungen durch
Larm in der Nachbarschaft ergeben.

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind in die Satzung nicht aufgenommen wor-
den, da schon im Vorfeld des Wettbewerbsverfahrens fiir die bestehenden Geb&aude
eine schalltechnische Voruntersuchung durchgefuhrt wurde. Sie hat zum einen die
vom Schulgrundstiick ausgehenden Gerdauschimmissionen ermittelt, als auch die
durch StralRenverkehrs- und Bahnverkehrslarm verursachten Einwirkungen auf das
Schulgelande abgeschatzt.
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4.8

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Die aus dem Parkplatz und Pausenhof resultierenden Schallemissionen fiihren an
keinem Immissionsort zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-
Larm, wenn der Ostliche Parkplatzabschnitt flir eine Benutzung nach 22.00 Uhr ge-
sperrt wird.

Fir den Schienenverkehr ist nach dem Berechnungsverfahren der Schall 03 (Richtli-
nie zur Berechnung der Schallimmission von Schienenwegen) fiir Personenbahnhofe
der Emissionspegel vereinfachend wie fir die freie Strecke zu berechnen. Nach Aus-
kunft der Bahn ist mit einer Hochstgeschwindigkeit von 60 km/h (statt bisher 90 km/h)
zu rechnen, was zu einer Reduzierung des Emissionspegels um ca. 3 dB(A) fuhrt.
Eine Verschlechterung der Immissionspegel ist somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter sind wichtige Kriterien die Auswirkungen auf historisch, architektonisch o-
der archaologisch bedeutende Stéatten und Bauwerke und auf Kulturlandschaften.

Beschreibung:

Baudenkmal:

Gemald Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Baudenkmaler im Geltungsbe-
reich des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftsprdgende Baudenkmaler befin-
den sich nicht in der ndheren Umgebung.

Bodendenkmal:

Im Planungsgebiet befindet sich entlang der DieRener StralRe das Bodendenkmal mit
der Nr. D-1-8032-0004 gemalf Denkmalliste. Es handelt sich dabei um eine Stral3e
der romischen Kaiserzeit.
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Ausschnitt Bodendenkmal Karte von Bayern, Ohne Maf3stab,
Geobasisdaten: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung und GeoBasis-DE / Bundesamt

fur Kartographie und Geodasie (BKG), Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
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4.9

Bewertung:

Bodendenkmaler sind von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Die Zerstérung von
Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung ist unzulassig.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachguter:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgiter sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da im Bereich des Bodendenkmals keine bau-
lichen Veranderungen vorgesehen sind.

Treten bei Grabungsarbeiten dennoch arch&ologische Funde zutage, sind negative
Auswirkungen nur auszuschliel3en, wenn die Funde durch Fachkundige gesichert und
dokumentiert werden.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben le-
diglich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden ergeben.
Schitzenswerte Vegetationsbesténde, die durch eine mogliche Veranderung des
Niederschlagswasserabflusses und der Versickerung betroffen sein kdnnten, befin-
den sich nicht im Einflussbereich des Vorhabens. Die betroffenen Ausgleichsflachen
mit blutenreichem Griinland werden an anderer Stelle im rdumlichen Zusammenhang
ersetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Beim aktuellen Raumangebot der Schule ist ein Defizit erkennbar, das sich durch das
Ganztagsangebot und die Wiedereinfihrung von G9 massiv verstarkt hat und bei
Nichtumsetzung nicht beseitigt werden kann. Die Zielsetzung des Landesentwick-
lungsprogramms, Schulen und auf3erschulische Bildungsangebote bedarfsgerecht
vorzuhalten, kann nicht umgesetzt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Projekts wird die Parzelle weiterhin als bestehende Schule
und ein Teil als extensives Griinland/Ausgleichsflache genutzt.
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6.1

6.2

6.3

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
Vermeidung und Minimierung

Durch folgende MalRBnahmen lassen sich die negativen Auswirkungen des Vorhabens
auf die Umwelt verringern:

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten und Biotope

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensrdumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung, Stoffeintrage

- Erhalt schutzwirdiger Gehdlze
- Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

- Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
tung bzw. Versickerungsmulden

- Dachbegrunung zur Regulierung des Kleinklimas und des Wasserhaushaltes
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen
- Gliederung des Baugebietes durch Grinflachen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

- naturnahe Gestaltung der Grunflachen

- Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer
Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachenformen

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Zur Kompensation der Eingriffe des Vorhabens in Natur und Landschaft werden auf
insgesamt 6.721 gm Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 879 der Gemarkung Rieden
am Ammersee, unmittelbar nordlich des Schulgelandes, Lebensraumstrukturen fir
die Zauneidechse und artenreiches Extensivgriinland entwickelt. Im Bereich der ge-
planten Ausgleichsflachen kann der von dem Vorhaben betroffene gesetzlich ge-
schitzte Biotoptyp ,artenreiches Extensivgrinland® ausgeglichen werden (siehe auch
Punkt 6.2).

MalRnahmen des Artenschutzes

Der Schutz der Fortpflanzungsstétte der Elster erlischt erst mit Aufgabe des Reviers.
Der Baum wird zwar nicht zum Erhalt festgesetzt, im Satzungstext wird jedoch darauf
hingewiesen, dass er zu erhalten ist, solange er als Bruthabitat der Elster dient. Die
Elster ist nicht storungsempfindlich. Dennoch soll wéhrend der Bauzeit der Nahbe-
reich des Biotopbaumes durch einen Bauzaun geschiitzt werden. Die beiden vorhan-
denen Nistkasten werden aul3erhalb der Brutzeit versetzt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass eine Flache von etwa 7.439
gm artenreichen Extensivgrinlandes betroffen ist. Daraus ergibt sich eine arten-
schutzrechtliche Ausgleichsflache von etwa 8.183 gm, auf welche die geplanten Aus-
gleichsflachen des MalRRnahmentyps A2 (artenreiches Extensivgrinland) und A3
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(Zauneidechsenhabitat) sowie die gemaf rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetz-
ten Ausgleichsflachen mit Feuchtmulden, Schilf, Rohrkolben und Weidensteckholz,
die im Rahmen der gegenstéandlichen Planung umfunktioniert werden zu Ausgleichs-
flachen mit artenreichem Extensivgrinland, angerechnet werden (insgesamt ca.
8.230 gm).

Der Schulgarten dient als potenzielles Winterquartier fur die Zauneidechse. Vor Ab-
raumen des Schulgartens ist daher sicherzustellen, dass keine Zauneidechsen be-
troffen sind, z.B. durch Vermeiden von Eingriffen im Bereich des Schulgartens wéh-
rend der Uberwinterungszeit der Zauneidechse in den Monaten September bis Méarz.

Das Plangebiet dient als potenzielles Nahrungshabitat fur die Zauneidechse. Um die
T6tung von Zauneidechsen zu vermeiden, sind vor Baubeginn zu deren Vergramung
MafRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

7. Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Die Anderung des Bebauungsplans basiert auf architektonischen und freiraumplane-
rischen Entwurfen der Ausfliihrungsplanung. Alternativen wurden nicht geprift, da die
Entwurfsplanung das Ergebnis umfangreicher Vortberlegungen wiedergibt.

8. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefiihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort am 21.01.2022 und 21.07.2022.

Auf weitere Begehungen wurde verzichtet. Stattdessen wurde im Hinblick auf die Be-
troffenheit von geschuitzten Arten der worst-case angenommen und der maximal er-
forderliche Bedarf an Ersatzlebensrdumen ermittelt.

Als Grundlage fir die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- BayernAtlas

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)
- Artenschutzkartierung

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan des Marktes Diel3en

- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
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Kenntnislicken

Da es sich um eine projektbezogene Angebotsplanung aber keinen Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan handelt, kbénnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswir-
kungen des Vorhabens nur allgemein auf bestehende und mit hinreichender Sicher-
heit mittelfristig entstehende bauliche Anlagen und nicht bezogen auf spezifische, zu-
kunftige Bauvorhaben dargestellt werden.

9. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Die geplanten Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind regelmafig
auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Uberprifen. Ggf. sind Verschlammungen des Un-
tergrundes zu beseitigen, der Boden aufzurauen und anschlieRend wieder zu begri-
nen.

Die Gemeinde prift die Umsetzung und Wirksamkeit der Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen.

Im Zuge des Monitorings soll Uberpriift werden, ob nach Realisierung des Bauleit-
plans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gege-
benenfalls ist von der Gemeinde zu klaren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
getroffen werden kénnen.

Das nachfolgend beschriebene Monitoring dient unter anderem der Uberwachung der
Wirksamkeit der Ausgleichs- und Eingriinungsmafinahmen. Zudem sollen im Zuge
des Monitorings die gewahlten Ansatze zu Eingriff (Flacheninanspruchnahme) und
Ausgleich (erreichter Entwicklungszustand) evaluiert werden.

1) Die Wirksamkeit der Ausgleichsmalinahmen ist nach einem Zeitraum von 5 Jah-
ren zu Uberprifen. Sollten sich insbesondere beziglich der Eingriinung nicht die
gewilnschte Wirkung einstellen, sind mdgliche Mangel zu beheben.

2) Ebenso kann nach einem Zeitraum von 5 Jahren der tatsachliche Entwicklungs-
zustand der geplanten extensiven Wiesen- und Pflanzflachen aufgenommen und
dokumentiert werden. Hierbei ist festzustellen inwieweit erreichter und geplanter
Entwicklungszustand differenzieren. Erforderlichenfalls sind zusétzliche Mal3-
nahmen zur Erreichung des Entwicklungsziels mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde abzustimmen.

Bei Einhaltung der beschriebenen Maflinahmen, blitenreiche Ersatzlebensraume,
Entwicklung von Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse und Erhalt des Bruthabitats
der Elster, kdnnen Konflikte mit dem Artenschutz ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan trifft griinordnerische Festsetzungen und gibt Hinweise zur Ver-
meidung von Konflikten mit dem Artenschutz. Die Gemeinde lberwacht die Einhal-
tung der Mal3nahmen und zieht bei einem notwendigen Abweichen Experten hinzu.

Marktgemeinde Dieffen am AMMErSEE, BN .....veieieeie e

Sandra Perzul, Erste BUrgermeisterin
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10.

Quellenverzeichnis

zu 2. Einleitung

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION MUNCHEN (2019): Regionalplan
Region Miinchen, Region 14, in Kraft getreten am 01.04.2019 (Gesamtfortschrei-
bung)

REGIERUNG VON OBERBAYERN (2007): Landschaftsentwicklungskonzept Re-
gion Minchen, Region 14, mit Stand vom 19.12.2007

Markt Diel3en am Ammersee (2004): Rechtskraftiger Bebauungsplans ,Ammersee
Gymnasium* i.d. Fassung vom 31.01.2004

Markt Gemeinde Diel3en am Ammersee: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan mit Stand vom 09.04.2018

zu 4. Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiiter), Bestandsaufnahme
derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung und Prognose der er-
heblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

BayLfD (2022) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-
Atlas, https://www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html, Stand: 04.03.2022

BayLfL (2018) Bayerische Landesanstalt fir Landwirtschaft: Landwirtschaftliche
Standortkartierung mit Stand vom 07.06.2018

BayLfU (2021) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Fachinformati-
onssystem Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web+), https://www.Ifu.bay-
ern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm, Stand: 04.03.2022

BayStMFH (2022) Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat:
BayernAtlas, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&to-
pic=ba&bgLayer=atkis&catalogNodes=11 Stand: 04.03.2022

BayLfU (2022) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: UmweltAtlas Bayern: The-
menbereich Boden, https://www.lfu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/umwelt-
atlas/index.htm, Stand: 04.03.2022

BayLfU (2022) Bayerisches Landesamt fir Umwelt: UmweltAtlas Bayern: The-
menbereich Gewasserbewirtschaftung, https://www.Ifu.bayern.de/umweltda-
ten/kartendienste/umweltatlas/index.htm, Stand: 04.03.2022

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke, Normen

BRD (2017): Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. I S. 3465) geandert worden ist

BRD (2020): Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterun-
gen und dhnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist
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BRD (2020): Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

BRD (2017): Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom
26.08.1998 in der gednderten Fassung vom 01.06.2017 (Banz. S. 4643, Ausgabe
vom 08. Juni 2017)

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS 2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz
vom 9. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) gedndert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2019): Bayerisches Denkmalschutzgesetz (Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaéler) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
Abs. 255 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs.
2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) geandert worden ist

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen DIS 2-99 Seite 23/23



