Markt DieRen am Ammersee
Luftkurort

Beglaubigter Auszug

aus der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
26.09.2022

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 8ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemé&R geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4. Bebauungsplan DieBen Il o - Freiflichenphotovoltaikanlage Quelle Bischofsried
einschl. 5. Flichennutzungsplandnderung: Behandlung der Stellungnahmen aus
der Offentiichkelts- und Behdrdenbetelligung sowie Billigungs- und Auslegqungs-
beschluss

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat am 22.11.2021 beschlossen, fur die Errichtung einer Freiflichenpho-
tovoltaikanlage zur Sicherung der Stromversorgung der Quelle Bischofsried (Trinkwasserver-
sorgung) den Fléchennutzungsplan zu &ndem (5. Anderung) und einen Bebauungsplan (BP Il o
- Freiflichenphotovoltaikanlage Quelle Bischofsried) aufzustellen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Wege der ffentlichen Ausle-
gung in der Zeit vom 28.07. bis einschl. 05.09.2022 statt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keinerlei Bedenken, Anregungen oder Stellungnahmen zu
den beiden Bauleitplanverfahren vorgetragen.

Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB mit E-Mail vom 28.07.2022 beteiligt (Anh6rungsfrist 05.09.2022). Die Verfahrensunter-
lagen waren auf der Homepage des Markies DieBen zur Verflgung gestelit. Insgesamt wurden
41 Behtrden und Fachstellen am Verfahren beteiligt.

A. Ergebnis der Trégerbeteiligung zur 5. Anderung des Fliichennutzungsplans
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Folgende Beh&drden haben kelne Anregungen oder Bedenken vorgetragen

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (08.08.2022)
Bayerischer Bauernverband (18.08.2022)
Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(28.07.2022)
Gemeinde Finning (14.09.2022)
Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayem (05.09.2022)
Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern (19.08.2022)
Landratsamt Landsberg am Lech - Bauordnung, Bauleitplanung, Wohnraumférderung,
Technische Bauverwaltung (05.08.2022)
Landratsamt Landsberg am Lech -~ Gesundheitsamt (12.08.2022)
Landratsamt Landsberg am Lech - Untere Naturschutzbehdrde (16.08.2022)
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1.10 LEW Netzservice (05.09.2022)
1.11 Regionaler Planungsverband Minchen (20.08.2022)
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Eingegangene Stellungnahmen

Landratsamt Landsbherg am Lech — Untere Immissionsschutzbehdrde, Schreiben v.
04.08.2022

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Der Rand der Freiflachen-Photovoltaikanlage soll in ca. 80 m Entfernung zur ndchsten

Wohnbebauung im stidlich gelegenen Bischofsried errichtet werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind bei einem Abstand von mehr als 100 m erheb-

liche Lichtimmissionen in Form von Blendungen in der Nachbarschaft nicht zu erwarten,

da die Einwirkzeiten bei diesem Abstand dann gering sind und sich auf wenige Tage des

Jahres beschrénken.

Dieser Abstand wird zwar nicht eingehalten, jedoch sind aufgrund folgender Faktoren kei-

ne erheblichen Lichtimmissionen in Form von Blendungen in der Nachbarschaft zu erwar-

ten:

o Die Wohnbebauung ist aufgrund des dichten Baumbestandes nérdlich der Wohnbe-
bauung und des H8henunterschiedes (PV-Anlage liegt ca. 10 m h&her) von den Licht-
reflexionen der PV-Module abgeschirmt.

o Die Ausrichtung der PV-Module ist in Nordwest-Stidost-Richtung und nicht in Nord-
Sid-Richtung geplant.

Seitens des Immissionsschutzes werden dennoch Schutzmaf®nahmen vorgeschlagen, die

als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollten.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans sind

keine Ergdnzungen der Planunterlagen erforderlich.

2.2 Regierung von Oberbayern — Brand- und Katastrophenschutz, Schrelben v.

11.08.2022

Bei der Aufstellung und Anderung von Fi4chennutzungsplédnen und Bebauungsplénen
sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer.
Feuerwehrgesetzes - grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer L&scharbeiten und Rettung von Personen) zu
Uberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufithren:

1) Die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden k&nnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu far Fahrzeuge bis
16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Fldchen fOr die
Feuerwehr auf Grundstlicken” verwiesen. Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass
Gebéude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den dffentlichen
Verkehrsfléchen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fiir Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser
von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser
von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbot)
zu verfigen.



2) Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen. Gege-
benenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts flir Brand- und Katastrophenschutz zu ermittein.

Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsbistter W 331 und W 405 — zur Verfgung,
sind in der Alarmierungsplanung geeignete wasserfihrende Fahrzeuge einzuplanen. Ggf.
kdnnen zusétziiche Fahrzeuge mit Sonderliéschmitteln oder Sondergeriten erforderlich
sein. Daher ist die Brandschutzdienststelle des Landkreises Landsberg am Lech zu betei-
ligen.

3) Damit im Schadensfall ein Ansprechpartner des zusténdigen Unternehmens erreicht
werden kann, ist am Zufahristor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verant-
wortlichen flr die bauliche Anlage anzubringen und der értlichen Feuerwehr mitzuteilen.

4) Es ist vom Betreiber ein Feuerwshrplan nach DIN 14 095 in Abstimmung mit der
Brand-schutzdienststelle des Landkreises Landsberg am Lech anzufertigen und der &rtli-
chen Feuerwehr zur Verfliigung zu stellen.

Far die Objektplanung (Alarmplanung) ist von der Gemeinde eine eindeutige Alarma-
dresse zuzuordnen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshiifen fur die Bauleitplanung”, Fassung
2020/2021, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, insbesondere auf den Abschnitt || 3 Nr. 35 -Brandschutz-,

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduBert und diese AuBe-
rung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in Absprache mit dem zusténdigen Feu-
erwehrkommandanten im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

2.3 Staatliches Bauamt Wellhelm, Schreiben v. 28.07.2022

Das Staatliche Bauamt Weilheim ist grundsétzlich einverstanden mit der Aufstellung der
beiden Bauleitverfahren fir den Gemeindebereich Bischofsried — FF-Photovoltaikanlage
zur Speisung der Quelle Bischofsried.

Bitte beachten Sie jedoch zwingend, dass eine mdgliche Blendung der Verkehrsteilneh-
mer der Staatstrale 2055 durch die Aufstellung der FF-PV-Anlage ausgeschiossen ist.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene des Bebauungsplans beriick-
sichtigt.

B. Ergebnis der Trédgerbetelligung zum Bebauungsplanverfahren I o ~ Freiflichenpho-
tovoltaikanlage Quelle Bischofsried

1.  Folgende Behdrden haben keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen

1.1 Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (08.08.2022)

1.2 Bayerischer Bauernverband (18.08.2022)

1.3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(28.07.2022)

1.4 Deutsche Telekom Technik GmbH (05.08.2022)

1.5 Handwerkskammer fOr Mlnchen und Oberbayemn (05.08.2022)



Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern (19.08.2022)
Landratsamt Landsberg am Lech — Gesundheitsamt (12.08.2022)
LEW Netzservice (05.09.2022)
Regionaler Planungsverband Minchen (28.08.2022)
0 Wasserwirtschaftsamt Weilheim (01.09.2022)
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2. Eingegangene Stellungnahmen

2.1 Landratsamt Landsberg am Lech — Bauordnung, Bauleitplanung, Wohnraumférde-
rung, Technische Bauverwaltung, Schreiben v. 06.08.2022

Mit der Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplans besteht aus Sicht des Landrats-
amts als untere Bauaufsichtsbehérde grundsétzlich Einversténdnis. Zum Entwurf selbst
geben wir folgende Anregungen und Hinweise:

a) In der Planzeichnung sollte die Lage der Baugrenzen durch entsprechende MaRketten
fixiert werden.

b) In den Festsetzungen durch Text unter Ziffer 2.1.1 bitten wir zu prifen, ob neben den
Modulen und der Einzaunung nicht auch die bei Freiflichenphotovoltaikanlagen bli-
cherweise notwendigen kieinen Betriebsgebadude (fir die Aufnahme von Wechselrich-
tern und sonstiger technisch erforderlicher Anlagen) zugelassen werden sollten.

Abwiigung:

Hinweis a) wird berlicksichtigt. Eine BemaBung des Bauraums zur ¢stlichen Grundstlicksgrenze
wird erganzt.

Festsetzung A 2.1.1 wird dahingehend ergénzt, dass der Nutzung dienende technische Anlagen
in untergeordnetem Umfang zul4ssig sind. Anlagen zur Stromerzeugung und -speicherung
(Transformatorengebsude, Stromspeicheranlagen) sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht erforderlich.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaR Abwégungsergebnis berlicksich-
tigt. Es erfolgt eine Ergéinzung der Planzeichnung sowie der textlichen Festsetzungen.

2.2 Landratsamt Landsberg am Lech — Untere Naturschutzbehdrde, Schrelben v.
21.09.2022

Die als Ausgleich noch ausstehenden 1.460 Wertpunkte sind nachzureichen und mit der
unteren Naturschutzbehd&rde abzustimmen.

Die beanspruchte Fiache weist aufgrund der langjéhrigen extensiven Bewirtschaftung im
Rahmen des Vertragsnaturschutzprogramms eine hohe dkelogische Wertigkeit auf. Diese
ist zu erhalten, entsprechende MaBnahmen hinsichtlich Anlage und Pflege einer Exten-
sivwiese sind zwingend vorzusehen und festzusetzen (s. Kap. 1.9 b) bb) der Hinweise des
BaySt- MWBV vom 10.12.2021), um die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Arten und Biotope so gering wie mdglich zu halten.

Bei der geplanten Eingriinung sind ausschliellich gebietseigene Gehdlze zu verwenden.
Arten und Pflanzqualitat sind noch festzulegen.

Abwidgung:

Die Festsetzungen werden wie folgt ergéanzt:

e Mindespflanzgite Stréucher: verpflanzte Str§ucher 60-150 cm
Far alle Pflanzungen sind gebietsheimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Alle
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der festgesetzten Pflanzqualitét zu
ersetzen.



o Die Flache unter und zwischen den Modulen ist als extensive Wiese anzulegen und zu
pflegen. Die Ansaat soll mittels Mahdguttbertragung aus der Umgebung erfolgen. Je nach
Aufwuchs ist die Flache 1 bis max. 2 mal im Jahr zu méhen, wobei die erste Mahd nicht vor
dem 15.06. eines Jahres erfolgen darf. Das Schnittgut ist von der Fiiche zu entfernen. Das
Ausbringen von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Der verbleibende erforderliche Ausgleich wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) ergénzt. Die Verwaltung ist bereits mit der UNB im Gesprach.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemé# Abwégungsergebnis berticksich-
tigt. Es erfolgt eine Ergénzung der textlichen Festsetzungen sowie der Ausgleichsflachen/-
mafRnahmen.

2.3 Landratsamt Landsberg am Lech — Untere Immissionsschutzbehdrde, Schrelben v.
04.08.2022

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Der Rand der Freifiichen-Photovoltaikanlage soll in ca. 80 m Entfernung zur nachsten
Wohnbebauung im sidlich gelegenen Bischofsried errichtet werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind bei einem Abstand von mehr als 100 m erheb-
liche Lichtimmissionen in Form von Blendungen in der Nachbarschaft nicht zu erwarten,
da die Einwirkzeiten bei diesem Abstand dann gering sind und sich auf wenige Tage des
Jahres beschrinken.

Dieser Abstand wird zwar nicht eingehalten, jedoch sind aufgrund folgender Faktoren kei-
ne erheblichen Lichtimmissionen in Form von Blendungen in der Nachbarschaft zu erwar-
ten:

¢ Die Wohnbebauung ist aufgrund des dichten Baumbestandes nérdlich der Wohnbe-
bauung und des Hohenunterschiedes (PV-Anlage liegt ca. 10 m héher) von den Licht-
reflexionen der PV-Module abgeschirmt.

¢ Die Ausrichtung der PV-Module ist in Nordwest-Siidost Richtung und nicht in Nord-
Shd-Richtung geplant.

Seitens des Immissionsschutzes werden dennoch folgende SchutzmaRnahmen vorge-
schlagen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollten:

o Es dlrfen nur Photovoltaik-Module nach dem Stand der Technik mit einem geringen
Reflexionsgrad zum Einsatz kommen.

» Die Photovoltaik-Module sind so aufzustellen, auszurichten oder zu neigen, dass Licht-
reflexionen auf die Wohnnutzungen im Stiden vermindert werden.

Abwigung:

Durch die Situierung des Bauraums und die sich daraus ergebende Modulausrichtung, die er-
hohte Lage des Sondergebiets gegenliber der Wohnbebauung sowie den hohen Baumbestand
ist nicht mit einer erheblichen Beeintrichtigung der Wohnnutzung durch Blendeinwirkung zu
rechnen, wie in der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde dargelegt. Zusatzli-
che Festsetzungen sind daher aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Die Begrindung wird
erganzt, um die Thematik der vom Plangebiet potentiell ausgehenden Blendwirkung zu erl4u-
tern. Ebenso wird ein textlicher Hinweis ergénzt, dass erhebliche Blendeinwirkungen auf Wohn-
nutzung im Umfeld der PV-Freiflachenanlage auszuschliefien sind.



Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gem&R Abwégungsergebnis berlicksich-
tigt. Es erfolgt eine Ergéinzung der Begrlindung sowie der textlichen Hinweise.

Die PV-Anlage wird oberhalb der Quellfassung errichtet — wobei dieses Gelénde immer noch
unterhalb der vorbeiflhrenden ST2055 liegt.

- Die Anlage liegt stdlich der ST2055.

- Die Anlage hat eine Stid-Ost-Ausrichtung mit 124°.

- Die Anlage hat eine Neigung von 25°.

- Die Anlage liegt leicht unterhalb der ST2055.

Dadurch ist eine ,Blendung” der Autofahrer nahezu auszuschlieBen bzw. durfte die Sonnenein-
strahlung - am Morgen flir die Autofahrer die von Westen kommen bzw. am Abend far Autofah-
rer nach Westen fahrend - weitaus sttrender sein.

Reflektionen von der PV-Anlage sind durch deren Neigung von 25° bei flacher Einstrahlung
auszuschlieRen, bei hohem Sonnenstand ist eine Reflektion in den Siden denkbar — wobei die
Stralle nordlich liegt.

2.4 Landratsamt Landsberg am Lech - Abfall/Bodenschutzbehdrde, Schreiben v.
03.09.2022

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen zu dem o.g. Plan.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Dateninformationssystems
(ABuDIS) fur den Landkreis Landsberg am Lech sind keine weiteren gefahrenverdéchti-
gen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen be-
kannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden-Grundwasser
im Geltungsbereich des ©0.g. Bebauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige Er-
kenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen
Vornutzung des Geléindes oder aus Aufflllungen ableiten lassen oder Auffélligkeiten der
Bodenbeschaffenheit im Zuge der Baumafinahmen oder Nutzung bekannt werden, so
sind diese gemaR § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB zu beriicksichtigen. In diesem Fall ist die untere
Abfall- /Bodenschutzbehtrde gemiR § 47 Abs. 3 KP'WG und Art. 1 Satz 1 und 2. V. m.
Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaRnahmen wie Aushublberwachung
nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 K'WG und Art. 30 BayAbfG i.V.m. § 10 Abs. 2 Nm. 5 - 8
KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und EntsorgungsmaRnahmen nach § 2 Abs. 1
Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersu-
chungen nach 10 Abs. 1 S. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-
/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es liegen keine Kenntnisse mit Hinweis auf

gefahrenverdéchtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpo-
tentialen im Plangebiet vor. Eine Ergénzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

2.5 Regierung von Oberbayern — Brand- und Katastrophenschutz, Schreiben v.
11.08.2022

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplénen
sind for den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer.
Feuerwshrgesetzes — grundsétziich folgende allgemeine Belange des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu
tberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren:

1) Die &ffentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu flir Fahrzeuge bis



16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Fiéchen fir die
Feuerwehr auf Grundsticken" verwiesen. Es muss insbesondere gew#hrieistet sein, dass
Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den éffentlichen
Verkehrsfléchen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fiir Feuerwehr-
fahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser
von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser
von mind. 21 m erforderiich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschréankungen (Halteverbot)
zu verflgen.

2) Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen. Gege-
benenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Emmittiungs- und Richtwertverfahren des
ehem. Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsbiétter W 331 und W 405 — zur Verflgung,
sind in der Alarmierungspianung geeignete wasserflihrende Fahrzeuge einzuplanen. Ggf.
kénnen zusétzliche Fahrzeuge mit Sonderidschmitteln oder Sondergersiten erforderlich
sein. Daher ist die Brandschutzdienststelle des Landkreises Landsberg am Lech zu betei-
ligen.

3) Damit im Schadensfall ein Ansprechpartner des zusténdigen Untemehmens erreicht
werden kann, ist am Zufahristor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verant-
wortlichen fur die bauliche Anlage anzubringen und der értlichen Feuerwehr mitzuteilen.

4) Es ist vom Betreiber ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 in Abstimmung mit der
Brand-schutzdienststelle des Landkreises Landsberg am Lech anzufertigen und der 6rili-
chen Feuerwehr zur Verflgung zu stellen.

Far die Objektplanung (Alarmplanung) ist von der Gemeinde eine eindeutige Alarma-
dresse zuzuordnen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung”, Fassung
2020/2021, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese AuRe-
rung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in Absprache mit dem zustandigen Feu-
erwehrkommandanten im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Im DVGW Arbeitsblatt W405 wird der sogenannte Léschwasserbereich mit einem Umkreis (Ra-
dius) von 300m um das Brandobjekt beschrieben. Wenn der Aufstellort der Feuerwehr im Be-
reich der im Plan beschriebenen Wendemdglichkeit liegt, ist die Energiezentrale ca. 90 m und
das Ende der PV Anlage ca. 190m entfernt.

2.6 Regierung von Oberbayern - Landes- und Regionalplanung, Schreiben v.
10.08.2022

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde gibt folgen-de Stel-
lungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung




Der Markt Diefien a. Ammersee plant die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans. Im ca. 0,2
ha groRen Plangebiet sollen zur Sicherung der Stromversorgung der Quelle Bischofsried
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung und dem Betrieb einer Freifl4-
chenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Die Anlage soll im Falle eines Netzausfalls
der Stromversorgung der beiden Brunnenpumpen dienen. Im derzeit rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet, dass ostlich der Staatsstrale St 2055 gelegen
ist, als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Bewertung

Energieversorgung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern {(LEP) und im Regionalplan Mlnchen (RP 14)
ist festgelegt, dass emeuerbare Energien deren umweltentlastenden Effekte in der ge-
samtdkologischen Bilanz Uberwiegen, verstdrkt zu erschlieen und zu nutzen sind (vgl.
LEP6.21Z RP14BIV7.1 G).

Die geplante Errichtung der Photovoltaikanlage entspricht grundsétziich den genannten
raumordnerischen Erfordernigssen der Energieversorgung.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen gema LEP 7.1.3 G mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden (vgl. LEP 6.2.3 G, RB 14 B IV 7.4).

Eine solche Vorbelastung ist aufgrund der rdumlichen Néhe zur im Westen der Planflache
liegende Staatsstrale St 2055 gegeben.

Natur und Landschaft

Die Planung befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Ammersee-West" des Landkreises
Landsberg a. Lech.

Zudem liegt sie im landschaftlichem Vorbehaltsgebiet Nr.: 11.2 ,Waldreiche Teile der Mo-
ranenrlcken im westlichen Ammer-Loisach-Hilgelland". Gem&R RP 14 B | 1.2 sind land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete Fléchen, in denen den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt.

Die Planung ist zur Gew#hrleistung der Belange von Natur und Landschaft mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Wasser

Die Planung befindet sich im Wasserschutzgebiet flir den Markt DieBen am Ammersee
(Quelle Bischofsried) des Landkreises Landsberg a. Lech.

GemiR RP 14 sollen die Grundwasservorkommen langfristig gesichert und geschitzt
werden (RP 14 B | G 2.1.1). Im LEP ist weiter noch festgesetzt, dass Grundwasser bevor-
zugt der Trinkwasserversorgung dienen soll (vgl. LEP 7.2.2 G).

Die Planung ist daher mit dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt abzuklgren.

Sonstiges

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich die Ruckbauverpflichtung nach § 35 Abs. 5§
Satz 2 BauGB nur auf AuRenbereichsvorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 - 6 BauGB bezieht,
so findet sie auf Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes keine Anwen-
dung. Wir empfeh-len daher, bei Bedarf eine bedingende Festsetzung zum Rickbau der
geplanten Photovoltaik-module nach § 9 Abs. 2 BauGB 2u treffen oder dies vertraglich zu
regein.

Hinweis

Wir bitten mit Blick auf die Aktualisierung unseres Raumordnungskatasters um entspre-
chende Mitteilung, sobaid der Flachennutzungsplan bezlglich der verfahrensgegensténd-
lichen Anderung angepasst bzw. berichtigt wird (vgl. Art. 30, 31 BayL.plG).

Ergebnis
Die vorliegende Planung steht bei Berlcksichtigung bzw. Beachtung aufgeflhrter
Grundsétze und Ziele den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschiuss:



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Untere Naturschutzbehdrde sowie das
Wasserwirtschaftsamt Weilheim wurden im Verfahren beteiligt und die Stellungnahmen bertick-
sichtigt. Aufgrund der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Landes- und Regicnal-
planung, sind keine Anderungen der Planunterlagen erforderlich. Der Regierung von Oberbay-
ern wird nach Abschluss des Verfahrens die Flachennutzungsplan#inderung mitgeteilt.

2.7 Staatliches Bauamt Weilhelm, Schrelben v, 28.07.2022

Das Staatliche Bauamt Weilheim ist grundsatzlich einverstanden mit der Aufstellung der
beiden Bauleitverfahren flr lhren Gemeindebereich Bischofsried — FF-Photovoltaikanlage
zur Speisung der Quelie Bischofsried.

Bitte beachten Sie jedoch zwingend, dass eine mdgliche Biendung der Verkehrsteilneh-
mer der Staatstrale 2055 durch die Aufstellung der FF-PV-Anlage ausgeschlossen ist.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren wird die Ausrichtung
der PV-Module abgestimmt und die Vermeidung einer Blendwirkung auf die Staatsstrale be-
rucksichtigt.

Auf die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde sowie die diesbzg!. Ausfihrun-
gen unter Ziff. B.2.3 verwiesen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliefit:

1. Die im Rahmen der 5. Flidchennutzungsplandnderung eingegangenen Stellungnahmen
werden zur Kenntnis genommen und entsprechend der vorstehenden Ausflihrungen be-
schlossen. Die Verfahrensunterlagen sind entsprechend zu ergénzen/aktualisieren. Die
Verfahrensunterlagen  werden  einschlieBlich der beschlossenen  Anderun-
gen/Ergénzungen gebilligt und zur tffentlichen Auslegung beschlossen.

Abstimmung: Ja8 Nein0

2. Die im Rahmen des Bebauungspianverfahrens Dief3en Il o — Freifidachenphotovoltaikan-
lage Quelle Bischofsried eingegangenen Stellungnahmen werden zur Kenntnis genom-
men und entsprechend der vorstehenden Ausflhrungen beschiossen. Die Verfahrens-
unterlagen sind entsprechend zu ergénzen/aktualisieren. Die Verfahrensunterlagen wer-
den einschlieBlich der beschlossenen Anderungen/Ergénzungen gebilligt und zur &ffent-
lichen Auslegung beschlossen.

Abstimmung: Ja8 Nein 0

Die Richtigkeit und Volistdndigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt.

Dielen am Ammersee, 06.10.2022
|
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Johanna Schaffert
Bauamtsleiterin
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