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Satzung

Der Markt DieRen am Ammersee erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Ammersee-Gymnasium®, rechtswirksam mit Bekanntmachung vom

29.09.2005.
A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
1.1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Flachen fir den Gemeinbedarf
2.1 = Flache fur den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbe-
stimmung:
2.1.1 rN Schule
Zulassig sind nur Einrichtungen fir Bildung, wie Schule
sowie  Betreuungseinrichtungen fir  Kinder und
Jugendliche.
2.1.2 - Sport
Zulassig sind nur Einrichtungen fir Schul-, Freizeit- und
Vereinssport.
3 Malf3 der baulichen Nutzung
3.1 Es ist eine Grundflache von 9.100 gm zul&ssig.
3.2 Fir die Sportplatze und den Schulhof im Freien wird eine zuséatzliche Grundflache
von max. 13.800 gm festgesetzt.
3.3 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ge-
nannten Anlagen um 4.500 gm uberschritten werden.
3.4 Die zulassige Wandhohe wird auf 550 m tber Normalhdéhennull festgesetzt. Sie wird
gemessen bis zum oberen Abschluss der Wand.
3.5 Die zuldssige Wandhthe darf durch technische Dachaufbauten um max. 2,5 m,
durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie um max. 1,0 m Uberschritten werden.
Die Dachaufbauten missen mindestens 2,5 m von der AufR3enwand zurtickspringen.
3.6 Ballfangzaune sind mit einer Hohe von max. 6,0 m zulassig.
3.7 Das naturliche Gelande ist zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittungen sind fur

die zuldssigen baulichen Anlagen (Hauptgebdude und Sportanlagen) einschlieflich
der erforderlichen Flucht- und Rettungswege, Zufahrten, L&schwasserbehélter,
Entwéasserungs- und Retentionsmulden einschlie3lich ihres Massenausgleichs und
landschaftlichen Einbindung zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
Baugrenze

a abweichende Bauweise
Es sind Gebaude mit einer LaAnge von mehr als 50 m zu-
lassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

| st | Flache fur PKW- und Fahrradstellplatze

| Fa ! Flache fur Fahrradstellplatze

PKW:-Stellplatze sind nur als offene Stellplatze zulassig. Fahrradabstellplatze dirfen
auch Uberdacht werden.

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Pultdacher zul&ssig.

Bei Pultdachern darf die maximal zulassige Wandhohe auf der Firstseite um 0,5 m

Uberschritten werden.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

| F+R ‘ FuR- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

‘ ‘ StralRenbegleitgrin

| | Bahnanlage

Griunordnung, Einfriedungen

| | private Grunflache

Je angefangene 300 gm Baugrundstiicksflache ist auRerhalb der Flache nach Nr.
9.1 ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm, mindestens drei-
mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen. Es ist ein
Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den Gehoélzen einzuhalten. Bestehen-
de Geholze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitdt entsprechen,
sind anzurechnen. Ausfallende Gehélze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat
nachzupflanzen.
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8.3 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszufuhren.
Zaune aus Maschendraht oder Gitterelementen mit T-Eisen oder Stahlrohstiitzen
bis zu einer Héhe von 3,0 m sind zur Einfriedung der Sportanalagen zugelassen:
Ballfangzaune dirfen max. 6,0 m hoch sein.

9 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Natur
1 1 1L L 4 U
9.1 IKT i Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
9.1.1 Al Pflanzflache mit flachenhafter Bepflanzung

Pflanzgebot: Baume und Strducher, Arten aus der potentiell nattirlichen Vegetation.
Je 100 gm festgesetzter Flache sind mindestens zwei Baume und 30 Straucher zu
pflanzen. Bestehende Geholze der festgesetzten Pflanzqualitat sind anzurechnen.

9.1.2 A2 artenreiches Extensivgriinland mit Krautschichtvegetation

Pflanzgebot: Solitdrgehdlze als Hochstamme und Stammbusche als Einzelgehdlze.
Arten aus der potenziell natlirlichen Vegetation. Je 700 gm festgesetzter Flache ist
mindestens ein Geholz zu pflanzen. Bestehende Gehdlze der festgesetzten Pflanz-
gualitat sind anzurechnen. Die Ubrige Flache ist mit autochthonem Saatgut zu be-
grinen. Bestehendes extensives Griinland ist zu erhalten.

9.1.3 A3 Feuchtmulde als Oberflachenwasserretention ohne
Dauerstau

Pflanzgebot: Injektionspflanzung mit Schilf und Rorkolben. Bestehende Flachen in
der festgesetzten Auspragung sind zu erhalten.

9.2 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. A 9.1 sind Abgrabungen und Aufschittungen nur fur
die Anlage flachiger Versickerungsmulden einschlieBlich ihres Massenausgleichs
und landschaftlichen Einbindung und die Verbesserung von Regenwasserriickhal-
tung zulassig.

9.3 Innerhalb der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. A 9.1 ist die Nutzung einer Teilflache von 460 gm
als Schulgarten und Aufstellflache fur Bienenh&uschen zulassig.

9.4 Fir Stellplatze, ihre Zufahrten und sonstige Wege sind nur versickerungsfahige Be-
lage zu verwenden.

9.5 Die Flachdacher sind zu begrinen. Mindestanforderung ist eine extensive Begri-
nung mit einer Gesamtaufbauhdhe von wenigstens 15 cm. Dachbereiche mit techni-
schen Dachaufbauten sind davon ausgenommen

10 Bemal3ung

~—189 . WJaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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B Nachrichtliche Ubernahmen

1 I> 4 Anbauverbotszone
ﬂﬂﬂo
2 'gp % Bodendenkmal mit Nummer D-1-8032-0004
Qooooe Im Bereich des Bodendenkmals und in Bereichen, wo

Bodendenkmaéaler zu vermuten sind, ist der Art. 7 Abs. 1
BayDSchG zu beachten.

C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 454 Flursticksnummer, z. B. 454
3 -:| bestehende Bebauung
4 geplante Erweiterung
[ X X=X
5 X X abzubrechende Bebauung

6 Sportplatze

7 B .. S Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter (iber NHN,
) z.B. 540,5 m U NHN

8 Uber die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinaus wird
auf folgende ortliche Satzungen und Verordnungen in ihrer jeweils giltigen Fassung
verwiesen:

e Satzung Uber abweichende MalRRe der Abstandsflachentiefe
e Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen
e Satzung Uber Einfriedungen

e Satzung fur die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung
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Grinordnung

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Die Begriinung der Entwasserungsmulden ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Der Schutz von Amphibien und gehdlzgebundener Arten sind zu be-
achten.

Artenschutz

@ Der Schutz der Fortpflanzungsstatte der Elster erlischt erst mit
Aufgabe des Reviers. Der Baum ist zu erhalten, solange er als
Bruthabitat der Elster dient. Wahrend der Bauzeit ist der Nah-

bereich des Biotopbaumes durch einen Bauzaun zu schiitzen.

Fir die Beleuchtung der Freiflachen sind nur LED-Leuchten mit einer Farbtempera-
tur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen zu verwenden. Der Licht-
strahl ist nach unten zu richten (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte Leuchtengehause,
FCO). Die Leuchtengehause sind gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten
zu schitzen (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschutzte Leuchte oder nach
dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtenge-
hause soll 60° C nicht Ubersteigen. Die Lichtpunkthdéhen sollen 4,5 m nicht tber-
schreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Immissionsschutz
Im Plangebiet kann es zu méglichen Geruchs-, Staub- und Gerauschemissionen
kommen, die durch landwirtschaftliche Betriebe ausgehen und auch bei ordnungs-
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14

15

gemalRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auftreten
koénnen.

Hangwasser und Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtwasser
sichern muss.

Niederschlagswasser

Gesammeltes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen ist Gber
eine flachenhafte Versickerung abzuleiten. Die Versickerung ist genehmigungsfrei,
sofern die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser eingehalten werden. Unterirdische Versickerungsanlagen
wie Rigolen, Sickerrohre oder -schachte sind nur zulassig, wenn eine flachenhafte
Versickerung nicht mdglich ist und eine entsprechende Vorreinigung erfolgt. Hierzu
sind die Angaben des Merkblatts DWA-M153 und das Arbeitsblatt DWA-A138 zu
beachten.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
08/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN e

Gemeinde DieRen am AMMErSEE., AN .......covvevieeiiiiiiieieeeee e

Erste Blrgermeisterin Sandra Perzul
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... hatin der Zeitvom ....................bis .................... stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begrindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ... offentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

4. Der Markt DieBen am Ammersee hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

DieRen am AMMErSee, deN .......cooeeveeeiieie e

(SO e
Erste Blrgermeisterin Sandra Perzul

5. Ausgefertigt

DieRen am AMMErSEe, deN .......coovevvviiiiiiieieeeeeeeee e

(EST1=T o 1= ) RPN
Erste Blrgermeisterin Sandra Perzul

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

DieRen am AMMErSEE., AN .......covvevieeiiiiiiieieeeee e

[€STT=T0 = ) PSSR
Erste Blrgermeisterin Sandra Perzul
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