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Satzung

Die Marktgemeinde DieRen am Ammersee erlasst aufgrund 8§82, 3, 4, 9, 10 und 13a Bauge-
setzbuch —BauGB-—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Markt DieRen a. Ammersee Bebauungsplan DieRen V e ,Seeufer-Nord“ - 3. Anderung 17.04.2023

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung des Be-
bauungsplans Dieen V e ,Seeufer-Nord“ i.d.F. vom 18.01.1980 und seiner 1. Anderung i.d.F.
vom 30.08.1990 und andert die Festsetzungen und Hinweise. Die Ubrigen Festsetzungen und
Hinweise des Bebauungsplans Dieen V e ,Seeufer-Nord“ i.d.F. vom 18.01.1980 und seiner
1. Anderung i.d.F. vom 30.08.1990 und seiner 2. Anderung i.d.F. vom 08.04.1996 gelten un-
verandert fort.

A Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier:
MalR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung ,Nr. 1.3“ gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplans ,DieRen V e - ,See-
ufer-Nord“ i.d.F. vom 30.08.1990 wird wie folgt neu gefasst:

1.0 Art und Mal der baulichen Nutzung
1.3 GR 175 zuladssige Grundflache (GR) in m?, z.B. 175 nv

1.3.1 Fur AuBentreppen, Vordacher, Balkone, Terrassentberdachungen und Terrassen
wird eine zusétzliche Grundflache von 35 v. H. der nach A 1.3 zuldssigen Grundflache
festgesetzt. Die Gesamt-GRZ gem. A 1.3.2 ist einzuhalten.

1.3.2 Die nach A 1.3 festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,1
Uberschritten werden.

1.3.3 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AuRentreppen, Vordacher,
Terrasseniberdachungen und Balkone in der Tiefe um bis zu 1,5 Meter, durch
Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden. Der Abstand zur
Grundstiicksgrenze muss bei Au3entreppen, Vordachern, Terrassentberdachungen
und Balkonen mind. 2 m betragen.

Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,Diefen V e - ,Seeufer-Nord® i.d.F. vom
18.01.1980 werden wie folgt gedndert und erganzt:

2.0 Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung

Baugrenze
e festgesetzte Firstrichtung
FD Flachdach

Die Wandhohe betragt bei Flachdachern maximal 3,0 m,
gemessen von der festgesetzten Hohenkote bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Attika.
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2.6

2.7

5.0

9.0

9.1
9.1.1

I+D

537,0
A

Haustyp I+D :

1 Vollgescho3 mit Dachgeschol3, Satteldach, Dachnei-
gung 32° - 40°, Wandhdhe max. 3,0 m.

Die Wandhohe wird gemessen von der festgesetzten
Hohenkote bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der
Oberkante (OK) Dachhaut bei geneigten Dachern.

Haustyp II:

2 VollgeschoRe, Satteldach, Dachneigung 39° - 41°,
Wandhdhe max.6,25 m.

Die Wandhohe wird gemessen von der festgesetzten
Hohenkote bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der
Oberkante (OK) Dachhaut bei geneigten Dachern.

Hohenkote in Meter Uber Normalhdhen-Null fur die
Bemessung der Wandhohe, z.B. 537,0 m . NHN.

Die Breite von Gauben betragt max. 1,50 m AuRenmal3. Der Abstand von Gaube zum
Ortgang betragt mind.1,40 m. Liegende Dachfenster und Dacheinschnitte sind

unzuldssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Bristungselementen der Neubauten zuldssig. Auf
geneigten Dachern sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zuldssig. Die
Modulteile sind in rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen.

Nebenanlagen und Garagen

-y
] [l
] [l

Grinordnung

Bestandserhalt

Flache fur Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der daftr
festgesetzten Flachen zuléassig. Es wird ein Flachdach mit
extensiver Begriinung festgesetzt.

Die Wandhohe darf maximal 3,0 m betragen. Sie wird
gemessen vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt
der AufBenwand mit der OK Dachhaut bzw. bis zum
Schnittpunkt mit der Attika.

Die maximale Grundflaiche wird mit insgesamt 80 m?
festgesetzt.

Zu erhaltender Baumbestand,

fur den Geltungsbereich ist die Bestandssicherung
festgesetzt. Das bestehende Gelandeniveau darf im
gesamten Kronentraufbereich der Bestandsbaume nicht
verandert werden.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen DIS 2-101 Seite 4/9
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9.2.

9.2.1

9.2.2

9.2.3

Neupflanzung/Ansaat
zu pflanzende Baume und Straucher

Es missen Uberwiegend (70%) folgende Gehdlzarten gepflanzt werden:

Acer pseudoplatanus, Alnus glutinos, Fagus sylvatica, Malus sylvestris, Prunus
padus, Prunus avium, Prunus sargentii, Prunus cerasifera, Obstbdume in Sorten,
Salix alba, Tilia platyphyllos, Quercus robur, llex aquifolium, Taxus baccata, Lonicera
xylosteum, Viburnum opulus

Die Ansaaten missen mit autochtonem Saatgut erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen

m Einzeldenkmal Villengarten D-1-81-114-151

Fir die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von
baulichen Anlagen im Nahebereich von Baudenkmaélern
gelten die Bestimmungen der Art. 4 — 6 BayDSchG. Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtli-
chen Verfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Hinweise

|:| geplante Bebauung

bestehende Grundstiicksgrenze

514/2 Flursticksnummer, z.B. 514/2

-:| bestehende Bebauung

abzubrechende Bebauung

N

— Hohenlinien
\> RegenwasserabfluR und Kaltluftabflu von West nach Ost
ermdglich
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Hochwassergefahrenfliche HQ 100

9 Abwasserleitung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en. Zwischenlo-
sungen sind nicht zulassig. Niederschlagswasser muss, soweit es die Bodenbeschaf-
fenheit zulasst, auf dem Grundstiick versickert werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfillt und die dazugehérigen Technischen Re-
geln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Besei-
tigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsétzlich ist zu beachten,
dass der flachenhaften Versickerung Prioritat einzurdumen ist. Sickerschachte bis zu
einer Tiefe von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht
moglich ist. Zudem durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchsto-
Ren werden.

Aufgrund der zunehmenden Hochwasserproblematik und den im Gemeindegebiet in
der Regel nicht oder nur gering aufnahmeféhigen Bdden sind bei kiinftigen Neubau-
mafRnahmen grundsatzlich Regenriickhalteeinrichtungen auf den jeweiligen Bau-
grundstucken vorzusehen. Die technischen Details richten sich nach den einschlagi-
gen Regelwerken, wie TRENGW, TRENOG und NWFreiV, DWAV-Arbeitsblatter, und
sind ggfs. mit den Fachbehdrden abzustimmen.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden
nicht verwirklicht werden, so ist eine linienformige Versickerung lber Rigolen oder
Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung uber Sickerschachte ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine der vorgenannten Lésungen ausschlie-
Ren.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlagswassers
in einen Vorfluter auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene Riickhalteein-
richtungen zu schaffen (z. B. unterirdische Wasserbehélter oder naturnah gestaltete
Teiche 0. &.).

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind
die Grundséatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK
Merkblatt M 153 zu beachten.

Die vorgeschlagene Niederschlagswasserbeseitigung einschlie3lich des Nachweises
einer ausreichend dimensionierten Wasserrtickhaltung ist in den Bauantragsunterla-
gen darzustellen.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewdasserung wird hingewiesen.
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10

11

12

13

14

Die Erkundung des Baugrunds obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser si-
chern muss. Sollte Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das LRA Landsberg zu
benachrichtigen, um ggf. ein wasserrechtliches Verfahren einzuleiten.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind
die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK
Merkblatt M 153 zu beachten.

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, daher sind
Bauvorhaben entsprechend zu sichern. AuRerdem muss bei der Stellung der Ge-
baude darauf geachtet werden, dass diese kein Hindernis fiir den Abfluss des Ober-
flachenwassers und der Kaltluft darstellen. Das natirliche Abflussverhalten darf nicht
so verandert werden, dass Nachteile fur andere Grundsticke entstehen (8 37 WHG).
Es sind geeignete Schutzmallhahmen vorzusehen, die ein Eindringen in die bauli-
chen Anlagen verhindern.

Von den umliegend landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, auch bei ordnungs-
gemaler Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies
kann auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen
wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten der Fall sein.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
manR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Sanierungsar-
beiten am Baudenkmal sowie beim Anbau an das Baudenkmal eine Erlaubnis gemaf
Art. 6 DSchG erforderlich ist.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverziglich das LRA zu benachrichtigen. Aushub ist z. B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmalRnéhme ist zu unterbre-
chen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Um den entste-
henden Verlust wichtiger Bodenfunktionen (Filter- und Rickhaltvermdgen) des ver-
siegelten Bodens abzumildern, kénnen auch MalRnahmen wie z. B. Dachbegriinun-
gen und Zisternen mit Retentionsraum dienen.

Fur den Verbindungsbau sind im Bereich der verglasten Flachen MaRhahmen gegen
Vogelschlag zu treffen. Die neuen Gebaude sind so zu stellen, dass der Luftaus-
tausch von West nach Ost - zwischen Seestrasse und Ammersee nicht behindert
wird.
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 12/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Maf3entnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mafhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCRNEN, TN e

Gemeinde DieBen am AMMEISEE, ......eiiireeeriieeeeaiieeeeaineeans

Sandra Perzul, Erste Blrgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.03.2022 die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... hat in der Zeitvom .................... bis .................... stattgefunden.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ..o offentlich
ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .........oooeennnn. biS ..o, beteiligt.

6. Der Markt Diefen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemall § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

(S = 0 = )
Sandra Perzul, Erste Birgermeisterin
7. Ausgefertigt
DieRen am AMMErSEE, UEN ...ocevevvieeiiieiieeiieeeeie et e e e eeees
LSS0 = )
Sandra Perzul, Erste Burgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

DieRen am AMMErSEE, AN ...oveveeeieieiieieee et e e eeaeees

[CSTT=T 1= ) S PPREPR
Sandra Perzul, Erste Blrgermeisterin
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